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Planverfahren

Die Gemeinde Trabitz hat mit Gmmderatsbescﬂd] N B4 ...

die Aufslellung eines Bebauungsplanes gemdll § 2 BauGB 12 12,1991
beschlossen. s

Der Autstellungsbeschiui wurde ortstblich an den

gemeindlichen Amistafeln gemafi & 2 (1 BauGB 19.06.1992

bekannt gemun:hi

Die Anhorung der Burger gemul’i §3 (1 BauGB
erfolgte am 2210.1992

Bekanntmachung hierzu ortsublich an den gemeindlichen
Amtstufeln

Der Entwurf des E-ebuumgsplunes lag mit Eegr:.mdmg gemuﬂ
§3 () EuuGB in den Gemeindekanzler offentlich aus.

22.07 - 23.08.93

Bekanntmachung hierzu ortsublich an den gemeindlichen
Amistafeln.

Die Gemeinde Trabitz hat mit Gemeinderatsbeschiufl Nr. _.364 :
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdfl § 3 (2) BauGB :
dem Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB als 16.06.1994

Satzung beschlossen.

Gemeinde Trabitz 1. Burgermeister Bernhard Hartmann

Segel

Der Bebauungsplanwurae dem Landratsami Neusiadt/WN mil Schreiben vom .08.07.1994
gemdll § 11 BauGB zur Genehmigung vurgelegzl Das Landratsamt Neustadt/WN
erteille die Genehmigung mit Schreiben vom £2.09.1994

Bekannimachung uber die Erteillung der Genehmigung. sowie uber die Bereithaltung
des Bebauungsplanes mit Begriindung zu 1edermunn5 Emslch mggmuﬁ § 12 BauGB
orlsiiblich an den-gemeindlichen Amistafeln vom 03, Nav.

bis .22 _ND“ —ree

Der Bebauungsplan ist somit gemdn § 12 BauGB am .03. Nov.

in Kraft gelreten b

1 Eugeﬁner \Iér Bern\{;rd\ﬁ\nr{mnn

Gemeinde Trabitz

'L
Veriahrensgrundlagen: .

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S. 2253)
Baunulzungsverordnung (BauNV0) in Fassung der Bekannimachung vom 26011990 (BGBI | S 132)
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL | 1991 S 58)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannimachung vom 18.04 1994 (GVBL S. 251)
Gemeindeordnung fur den Freisiaat Bayern {‘gl yom 25.011952 (BayBS | S. 461

in der Fassung der Bekanntmachung vom 06011993 (GVBL S. 65)

Art. 2 Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz vom 17.051990 (Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch -

| S. 926)

{ Architekturbiro Erwin Pleier

8487 Pressath, Wollauer Str. 8, PF 1248 >

09644/8536-7, Fax. 8270 SIENTT SRR C— T ™ T =
Erorterung L 101

Offentliche Austegung 2207 - 23.08.1993
Sutzungsbeschluss 16.06.1994

in Kraft seit dem | 03, Nov. 1594

Dieser Bebauungsplan ist Bestandteil
ier Satzung der Gemeinde Trabilz zum
‘ebauungsplan ftur das Baugebiet

Stedlung Kurbersdorf II"
som 03, Nov. 1994

lrabitz, den ...} .. e LMU."L

Bebauungsplan
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Satzung

Satzung der Gemeinde Trabitz zum Bebauungsplan fir das Baugebiet
"Siedlung Kurbersdorf II"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08,12.1986 "(BGBl I 5. 2253) in Verbindung mit Art. 2
des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes vom 17.05.1990 (MaBnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch — BGBl I 5. 926), der Verordnung ilUber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom
18.12,1990 (BGB1.1991 I S. 58), Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BayRS
2132 1 - 1), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26.01.1990 (BGBl1 I S. 132), des Bayerischen Strafen-
und und Wegegesetzes BayStrWG (BayRS 91 — 1 — I) und der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.01.1952 (BayBS I 5. 461) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBEl 1993 5. &5) erlast
die

Gemeinde Trabitz
folgende vom Landratsamt Neustadt a. 4. Waldnaab mit Schreiben vom
22,09,1994 , Nummer 41 - 610 , genehmigte
Satzung
iber den Bebauungsplan filir das Baugebiet "Siedlung Kurbersdorf II",
bestehend aus

Bebauungsplan (Nr. 386/01),
Begrindung und Bebauungsvorschriften.

51
Der Bebauungsplan fiir das Bebauungsgebiet "Siedlung Kurbersdorf II",

gefertigt am 11.Mdrz 1993 vom Architekturbiiro Erwin Pleier, Wollauer
StraBe 8, 92690 Pressath, wird hiermit aufgestellt.

§ 2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch
in Kraft.

Trabitz, den 03.11.




Hekanntmachungsvermerk

Die Satzung mit allen:Beatandteilen sowie die Genehmigung wurden
am 03.11.1994 in der Geaschiiftastelle der Verwaltungsgemeinschaft
Pressath zur Einsichtnahme niedergelegt., Hierauf wurde durch
Anschlag an der Gemeindetgfel hingewiesen. Der Anschlag wurde

am 03.11,1994 angeheftet und am 22,11,1994 wieder entfernt,

Fressath, 23,11.1994

1
?erwaltungsgemeinschaft Praasatﬂééhzz?§\

Gatpis
1. Gemeinschaftsvoraitzender

¢ 6

€ €
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Architekturbiiro Erwin Pleier

"STEDLUNG KURBERSDORF II"

Bebauungsplan und Griinordnungsplan fiir das Baugebiet

"Siedlung Kurbersdorf 11" der Gemeinde Trahitz

Begriindung und Bebauungsvorschriften

Gemeinde Trabitz
Landkreis Meustadt a.d WN

|. Biirgermeister

Herr Bermhard Hartmann
Rathaus

92724 Trabitz

Tel. Gemeinde  (9644/1389
Tel. VG Pressath 09644/8514-16

Fassung vom 11. Mérz 1993
gedndert: 25, Mai 1993, 14, September 1993
Begrundung crganzt am 08, September 1994

pasier

Architekturbiiro Erwin Pleier, Wollauer Str, 8, 92690 Pressath = Tel. 096:44°8536-7, Fax: 096448270
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Architekturbiiro Erwin Pleier

Trabite  Siedlung Kurbersdorf 11* - Bebauungsvorschriften

Begriindung des Bebauungsplanes

(sichc § 9 Abs. 8 BauGB)

1.0. Begriindung

Durch wachsende Nachfrage nach erschlossenem Bauland von hauptséchlich ortsansissigen
Bauwilligen sicht sich dic Gemeinde Trabitz gezwungen, das Baugebict

"Siedlung Kurbersdorf 11"
zu erweitern und hierfiir einen verbindlichen Bauleitplan aufzustellen.

Die vorgeschenen Baugrundstiicke runden cin bebautes Gebict ab und fiigen sich daher i die
Topografie bestens ein,

Dic Aufstellung dicses Bebauungsplanes ist wegen des dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung
notwendig, Da im Baugebiet "Hiuslicker" zwischenzeitlich simtliche Bauplitze verkauft wurden,
verfugt dic Gemeinde iber kein Bauland mehr.

Da die Ausweisung des Baugebietes dringend ist, sind beim Aufstellungsverfahren, soweit zweckméBig
bzw. notig. die (Sonder-) Vorschrifien des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht, sowie zur Anderung mictrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz -
WoBauErlG) vom 17.05.1990, insbesondere das in Art. 2 enthaltenc MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch ( BauGB-MabnahmenG). anzuwenden,

Die Gemeinde hat vor einiger Zeit die Aufstellung eines Flichennutzungsplanes beschlossen, der
AbschluB dieses Flachennutzungsplanaufstellungsverfahrens kann nicht abgewartet werden, da hierfiir
erfahrungsgemél noch von mchreren Monaten, unter Umstinden sogar Jahren, auszugchen ist. Es wird
daher dic Moglhichkeit des § 1 Abs. 2 Satz | BauGB-MabBnahmenG genutzt, wonach vor der
Flachennutzungsplanaufstellung der Bebauungsplan zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs
aufgestellt werden kann,

Architekturbiire Erwin Pleier, Wollaver Str. 8, 92690 Pressath - Tel, 09644/ 8536.7, Fax 09644, 8270
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Architekturbiiro Erwin Pleier

Trabitz  Siedlung Kurbersdorf I1* - Bebauungsvorschriften

Dic Ausweisung der vorgeschenen Bauflachen entspricht dem sich derzeit in der Aufstellung
befindlichen  Fliachennutzungsplan der Gemeinde Trabitz. In diesem ist die Fliche als "WA"
(Allgemeines Wohngebiet) vorgeschen. Bei dem Gebict handelt es sich um eine leicht geneigte
Grundstiicksfliche. Die Bebauung erfolgt hauptsichlich mit Gebduden "E + D" (Erd- und
Dachgeschol).

Die vorlicgende Planung soll sowohl ecine wirtschaftliche, als auch eine ortsplanerische Ordnung

gewihrleisten.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Gemeinde Trabitz, soweit erforderlich. die gebotenen

Regeln des Baugesetzbuches anwenden.

Das Planungsgebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltungsgebiet . Hessenreuther und Manteler Wald™
des Regionalplanes der Region Oberpfalz Nord (6), B I 2. Den Belangen des Naturschutzes und der
Landschafispflege kommt im Vorbehaltsgebiet besonderes Gewicht zu.

Der Regionalplan trifft fiir das Vorbehaltsgebiet noch keine abschlieBende Abwigung iber die Art der
Bedennutzung, Die Abwigung bleibt hier der Gemeinde vorbehalten, die die betreffenden Belange
gegeniber anderen stérker gewichten mul,

e Belange Naturschutz und Landschaftspflege sind hier gegen den des Wohnbedarfs der Bevélkerung
abzuwidgen. In Trabitz herrscht dringender Wohnbedarf, Diesem ist bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen besonders Rechnung zu tragen (§ 1 Abs. 1 Satz 1 BauGB-MaBnahmenG).

Das gesamte Baugebiet hat eine Fliche von ca. 9000 gm. Es wird daher nur verhdltnismilig wemg
Wald in Anspruch genommen. Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird nut
detailierten Pflanzgeboten und der Anordnung eines Pflanzstreifens entlang dem neuen Waldrand
ausgleichend Rechnung getragen. AuBerdem stellt sich das neue Baugebiet eher als Ortsabrundung,
weniger als Eingriff dar. Durch die Ausweisung kann Wohnraum fiir bis zu 16 Familicn geschaffen und
dadurch dem enormen Nachfragedruck entsprochen werden.

Die Gemeinde kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, im vorliegenden Fall den Belangen Wohnbedarfs-

deckung. Eigentumsbildung und Bevilkerungsentwicklung Vorrang vor den Belangen Naturschutz und
Landschaftspflege cimzuraumen und das Baugebict . Siedlung Kurbersdorf 117 auszuweisen.

Architekturbiiro Erwin Pleier, Wollauer Str. 8. 92690 Pressath - Tel, 09644/ 8530-7, Fax: 096448270
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Trabitz . Siedlung Kurbersdorf IT* - Bebauungsvorschriften

1.1. ErschlieBung und ErschlieBungskosten

1.1.1. Verkehrsfliichen

Die Waldstrabe wird in der Verlingerung nach Siiden in einer Breite von 6.50 m vorgeschen um
hier eventuell bei spaterer Erweiterung die Grundstiickssituation bereits bei der anstchenden
Vermessung gelost zu haben. Ein Vollausbau ist noch nicht erforderlich.

Dic AnlicgerstraBe ist mit emer Breite von 4 m vorgeschen, zusitzlich sind Lingsparkflachen

mit 2.50 m Breite geplant, Gesamtbreite = 6,50 m.

Die Wendemaoglichkeit am Ende bestcht in Form eines Wendeplatzes in ausreichender GroBe.

1.1.2. Wasserversorgung

Dic Wasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserleitung gesichert. Am Wendeplatz

ist ein Hvdrant vorzuschen,

1.1.3. Abwasser

15t durch dic gemeindliche Kanalisation und Zentralkldranlage gesichert.

Architekturbdiro Ervin Pleier, Wollauer Sir, 8, 92690 Pressath - Tel. (96448536-T, Fax: (6448270
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Trabitz Siedlung Kurbersdorf 11* - Bebavungsvorschriften

1.2. Kostenschiitzung ohne Grunderwerh

1.2.1. Offentliche Verkehrsflachen

{Anliegerstralic)

ca. 640 m2 a) DM 175 - DM 112.000.--
1.2.2. Offentliche Wegeflichen

(Waldstralie)

ca. 295 m2 a) DM 40, -- DM 11800 --
|.3 Wasserversorgung

ca. 90 Ifm a) DM 300 -- DM 27.000,--
1.4 Abwasser (Kanal)

ca. 90 lfm a) DM 500 -- DM 45.000,--
1.5, StraBen- und Wegebeleuchtung

ca. 2 Stick a) DM 2200—- DM 4400-
| 6. Nebenkosten und verschiedenes

MaBnahmen DM 19800, --
Gesamtsumme ErschlieBungskosten
ohne Grunderwerb DM 220.000,--

incl. 15 %% Mw-Stever

Architekturbiiro Erwan Pleier, Wollauer Str. 8. 92690 Pressath - Tel, 09644 8536-T, Fax: 096448270
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Trabitz . Siedlung Kurbersdorf I1* - Bebauungsvorschriften

2.0. Bebauungsvorschriften
fiir das Baugebiet ""Siedlung Kurbersdorf 11" der Gemeinde Trabitz

im Landkreis Neustadi a.d.WN
Nutzungsart

Das mit "WA" gekennzeichnete Gebiet ist "Allgemeines Wohngebiet” im Sinne der
Baunutzungsverordnung "BauNVO" v, 23.01.90 in offener Bauweisc.

Di¢ im Bebauungsplan festgelegte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Das zulissige MaB der baulichen Nutzung wird durch dic Begrenzung der tiberbaubaren Flichen in
Verbindung mit der zulissigen GeschoBzahl bestimmit.

- Lahl der Vollgeschosse: max. Il (E + D = Erd- und Dachgescholl)

- Grundfliichenzahl = GRZ=04 sagt aus: nach § 19 BauNVO:
Die Grundflfichenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflfiche je Quadrat-
meter Grundstiicks{liche zuliissig sind.
- Gescholifliichenzahl = GFZ=08 sagt aus: nach § 20 BauNVO:

Die GeschoBfliichenzahl gibt an, wieviel

Quadratmeter GeschoBfliiche je Quadrat-

meter Grundstiicksfliiche zulfissig sind.
2.1. Hauptgebiiude

Baugrenze (blau) innerhalb dieser Baugrenze bestcht freic Wahl des Standortes

Baulinie {rot) auf dieser Grenze muB gebaut werden

Architekturbiiro Erwin Pleier, Wollauer Sir. 8, 92690 Pressath - Tel. 0%9644/'8536-7, Fax: 096448270
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Trabitz . Siedlung Kurbersdorf 11* - Bebauungsvorschriften

Baukiirper

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen der Hauptgebaude mit Satteldach sind zwingend.
Kriippelwalmdacher sind zulissig, jedoch keine Vollwalmdicher.

Das Verhiltnis Léange zur Breite des Gebédudes soll mindesten 5 : 4 betragen. Anbauten (z.B.
Zwerchgiebel) sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebédudes ein- oder untergeordnet sind
(héchsten 1/4 der Lange baw. Breite des Hauptgebiudes) und sich harmonisch cinfiigen.

Sockelhéhen sind bis max. 0,35 m zulissig,

Dachneigungen 42 - 48 Grad. Die Dacheindeckung ist nur mit naturroten Dachpfannen oder
Biberschwanzziegeln gemiB Regelbeispielen zugelassen.

Bitumenschindeln. Wellplatten oder Blecheindeckungen sind nicht zugelassen.

Dachgaupen sind zulissig, als stehende Giebelgaupen mit einer max. Breite von 1,10 m,

Hohe von 1,20 m = Fenstergrébe. wenn diese nicht verunstalten.

Dachiiberstiinde
- an der Traufe max. 040 m
-am Ortgang max. 0.20 m

Kriippelwalmdicher
Werden bei Gebauden Kriippelwalmdicher vorgesehen, so ist der Krippelwalm um 8 - 9 Grad Neigung

steiler als Hauptdachfliche herzustellen

Architekturbiirn Erwin Pleier, Wollauer Str. 8§, 92690 Pressath - Tel. 09644/8536-7, Fax: (96448270
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Trabitz . Siedlung Kurbersdorf 11 - Bebauungsvorschriften

2.2. Nebengebiude - Garagen
a) Garagen

Zugelassen sind massive Nebengebaude (Garagen), nur an der im Bebauungsplan festgesetzten Stelle,
mit Putzart und Farbton wie Hauptgebaude; Holzschalung in natiirlichen Braunténen.

Dachform. Dachneigung und Dacheindeckung gemib Regelbeispielen.

Wo Nebengebaude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan an der Grundstiicksgrenze
ernchtet werden diirfen, sind diese zwingend an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Dabei darf die
Linge der Garage nicht mehr als 10 m und die Breite nicht mehr als 7 m betragen. Die
Gesamtnutzflache der Grenzgaragen darf nach Art. 7, Abs. 4 der BayBO 50 m2 nicht iiberschreiten.

Grundsitzlich soll eine Integnicrung der Nebengebiude in dic Hauptgebdude angestrebt werden. Auch
freistehende Gebdude sind zuldssig. wenn diese an den festgelegten Stellen errichtet werden.

Soweit an der festgesetzten Baulinie an der Grundstiicksgrenze Nebengebdude vorgeschen sind, waird
hierfir gem. § 22, Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt,

Bei der Ernchtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemeisamer Grundstiicksgrenze, hat sich
der Nachbauende in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung ect. dem bereits an dieser
Grenze bestehenden Nebengebéiude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten Baulinien an der
Grundstiicksgrenze Nebengebiude vorgesehen sind, wird hierfiir gem. Paragraph 22 Abs. 4 BauNVO
ein Grenzbaurecht festgesetzt.

b) kleinere Holzgebiude als Nebengebiude

Zusitzlich zu den im Bebauungsplan vorgesehenen Garagen sind weitere kleinere Nebengebéude
zuldssig. wenn diese an der Strabe abgewendeten Seite errichtet werden. Sie sind als freistehende
Mebengebiaude ausschlicBhich in Holzkonstruktion mit kleinem massivem Sockel in einer Hohe von max.
25 e¢m zugelassen, Die GesamtgroBe der iiberbauten Flache darf 12 m2 nicht iberschreiten. Dachform
und Dachneigung wic Hauptgebédude, Holzfarbe in natiirlichen Brauntonen. Eine Grenzbebauung ist fiir
die freistehenden Nebengebiude nicht zugelassen. Die Abstandsflichen richten sich nach der BayBO.

Architekturbiire Erwin Plerer, Wollaver Str. 8, 92690 Pressath - Tel, (9644/8536=7, Fax: 090448270
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Trabitz . Siedlung Kurbersdorf I1* - Bebauungsvorschriften

2.3. Dacheindeckung

Zugelassen sind Dachpfannen, sowie Biberschwanzeindeckungen in den Farben naturrot. Schwarze
Eindeckungen. Kunstschicfereindeckungen, Bitumenschindeln oder Blecheindeckungen sind  nicht
zugelassen

2.4. AuBenputz/Fassade

Aubenputz als Glatt- oder Rauhputz,
Zur Farbgestaltung sind erdige Farbténe zugelassen.

Kunstschieferverkleidungen sind nicht zugelassen. Bei der Verkleidung von Fassaden sind nur natiirliche
Holzarten zu verwenden: wobei zu beachten ist, daB noch ausreichende Putzflichen verbleiben und die
Holzfliachen in natirlichen Brauntdnen auszubilden sind.

Dunkle bis schwarze Holzfarben sind nicht gestantet,

Die Fenster sind in der Regel als sichende Rechtecke auszubilden.

1.5, AuBenwerbung
Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschaften oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Diec Werbecinrichtungen an einem Gebdude ist auf cine

Fliche von 0.5 m2 zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellichter unzulissig. Sogenannte Nasenschilder diirfen 0,60 m Ausladung nicht tGberschreiten.

2.6. Freileitungen

sind micht vorhanden. Die Stromzufuhr erfolgt dber Erdkabel.

Archrekiurhdire Erwin Pleier. Wollnuer Stir. K. 92690 Pressath - Tel, 09644/8336-7, Fax: 096448270
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2.7. Abstandsflichen

Die Abstandsflichen innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich nach Art. 6 BayBO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04. 1994 (GVBL S. 251).

Di¢ vorgeschenen Grenzbebauungen sind bindend.

2.8. Sichtdreiecke

sind ven jeglicher Bepflanzung und Einfriedung iiber 0.80 m freizuhalten.

Architekturlsiro Erwin Pleier, Wollauer Sir. 8, 92690 Pressath - Tel. 09644/ 8536-7, Fax: 096448270
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2.9. Bebauungsvorschriften hinsichtlich Bepflanzung und Griinordnung

2.9.1. Nicht iiberbaute Fliichen der bebauten Grundstiicke gem. Art. 5 BayBO,
2.9.2. Hausgartenfliichen

dic nicht uberbauten und als Zuwegung notwendigen Flachen sind unter Verwendung von heimischen
Baumen und Sirduchern gartnerisch anzulegen. Freistehende Milltonnenanlagen sind mit Striuchern

einzugrinen.

Im Vorgartenbereich ist mindestens | Laubbaum zur Hebung des StraBenbildes zu pflanzen, wie z.B.
Kirsche, Vogelbeere. Birke, Ahorn, Eiche (sonst gemaB Pflanzliste b).

Zur freien Landschaft sind in der ca. 3 m breiten Pflanzzone mit Baumen und Striuchern der
heimischen Vegetation entlang des Baugebietrandes pro Grundstiick mindestens 3 hochstimmige
emheimische Obst- oder Laubbiume zu pflanzen,

Siche Bepflanzung b).

2.9.3. Garagenzufahrten
gem. "Garagenverordnung - BaV v, 12.10.1973 (GVBIL. S, 585)

Im Bereich geschlossener Bebauung sind die Zufahrten cinheitlich anzulegen. Bei ancinandergrenzenden
Fahrten ist ein Matenial zu verwenden,

Zufahrten sollen jedoch nicht als geschlossen belegte Flichen angelegt werden, sondern vielmehr als
Rasenpflaster (Pflastersteine mit 2 -3 em breiten Fugen) oder Schotterrasen ausgefithrt werden,.,

Architekturbiiro Ervwan Pleier, Wallaser Str. 8, 92690 Pressath - Tel, (D644 8536-T, Fax: 09644 8270
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2.9.4. Einfriedung der Baugrundstiicke nach Art. 9 BayBO
a) Ziune

Die Grundsticke konnen zur Stralenseite hin nmut Holzziunen, miut einer max. Hohe von 1,10 m
cingefriedet werden.
Zugelassen sind senkrechte Lattenziune mit Zwischenraum und  ohne Sockel. Farbe natur oder

hellbraun.
Ziune aus Kunststeinen, Mauern oder sonstige geschlossene Winde und Rohrmatten sind nicht

zugelassen
Di¢ rickwartigen und seitlichen Grenzen kénnen mut Maschendrahtziunen oder ebenfalls mut
Holzziunen, die jedoch 1,30 m nicht iiberschreiten dirfen, eingefriedet werden.

Hier sind ebenfalls keine Sockel zugelassen. Zaune sollen vor den Saulen angebracht werden.

Die Vorgirten konnen auch offen, ohne Einfriedung gestaltet werden. Dies wire anzustreben.

Architekturhiiro Erwin Plaier, Wollauer Str. €, 92690 Pressath - Tel, 09644/ 8536-7, Fax: (96448270
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b) Bepflanzung

Fiir die neu zu pflanzenden Gehdlzstreifen sollten folgende Geholze verwendet werden:

13
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Botanischer Name ublichc Bezeichnung:
Acer plantanoides Spitzahorn

Betula verrucosa Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia

Acer pseudoplatanus

Quercus robur
Comus sanguinca
Comus mas

Corvlus avellana

Cratacgus monogyna
Sorbus aucuparia

Malus n Sorten
Prunus spimosa
Rosa spec.
Salix caprea
Sambucus nigra

Virburnum lantana

Hochstamm Obsthaume

Architekiurbiiro Erwan Pleser, Wollauer Sir, ¥, 92690 Pressath - Tel, 09644/8536-7, Fax: 096448270

Eberesche, Vogelbeere
Ahom

Stieleiche
Hartricgel
Komnelkirsche
Hasclnub

Weilldorn
Vogelbeere

Blitenapfel

Schlche

Wildrosen

Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball

Klarapfel
Hausbime
Knorpelkirsche
Hauszwetschge
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Vorgirten und Garten sind landschaftsgerecht mit heimischen Striuchern, Hecken und Laubbiumen zu
gestalten.

Zum Randbereich und zur freien Landschafi ist der ca. 3 m breite vorgesehene Pflanzbereich intensiv zu
bepflanzen. (siche auch 2.9.2.)

Geholzarten mit unnatirlichen Wuchsformen und auffilliger Laub- und Nadelfirbung, wie Edeltanne.

Edelfichte, Zypresse. Lebensbaum und dergleichen und insbesondere Hinge- und Trauerformen sind
landschaftsfremd. Diese Arten sind nicht zugelassen,

Architekturbiers Erwin Pleier, Wollauer Str. 8, 92690 Pressath - Tel. 09644/8336-7, Fax: 0964478170



15

Architekturbiiro Erwin Pleier

Trabitz ,Siedlung Kurbersdorf IT* - Bebauungsvorschriften

3. Ausnahmen und Befreiung

von den Bestimmungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Grimmordnungsplan kann nur bei
Vorlicgen besonderer Verhaltnisse von der Genehmigungsbehorde, im Einvernehmen mit der Gemeinde
erteilt werden. Es dirfen dem weder offentliche Interessen. noch Rechte und Interessen Dritter
entgegenstehen,

Srchitekiurbire Ervan Pleier. Wollawer Str, 8. 92690 Pressath - Tel, 09644 B536-T, Fax: 09644/ 8270
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4. Planverfahren

Verfahrensart Datum

a) Dic Gemeinde Trabitz hat mit Gemeinderatsbeschlub Nr. 154
dic Aufstellung cines Bebauungsplanes gemil § 2 BauGB beschlossen. 12.12.1991

b} Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich an den gemeindlichen
Amtstafeln gemib § 2 (1) BauGB bekannt gemacht. 19.06,1992

¢} Die Anhorung der Birger gemil § 3 (1) BauGB erfolgte am 22.10.1992
Bekanntmachung hierzu ortsiiblich an den gemeindlichen Amtstafcin.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung gemaf
§3 (2) BauGB in der Gemeindekanzler offentlich aus.
Bekanntmachung hicrzu ortsiiblich an den gemeindlichen Amtstafeln. 22.07.-23.08.1993

¢} Die Gemeinde Trabitz hat mat Gemeinderatsbeschlull Nr. 364

nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemabB § 3(2) BauGB
dem Bebauungsplan gemil § 10 BauGB als Satzung beschlossen. 16.06.1994

Architekturbiro Erwin Pleier, Wollauer Sir. B, 926590 Pressath - Tel. 09644/ 8336-7, Fax: 96448270
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f) Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Neustadt/WN
mit Schreiben vom 08.07.1994
gemal § 11 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.
Das Landratsamt Neustadt/WN erteilte die Genehmigung
mit Schreiben vom 22.09.1994

g) Bekanntmachung iber die Erteilung der Genehmigung
sowie ber dic Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung
zu jedermanns Einsicht geméB § 12 BauGB ortsiiblich an den -

|
gemeindlichen Amtstafeln vom Bs'Hc!"‘m!'
s 22, Hou, 1008
Der Bebauungsplan ist somit gemiB §12 BauGB am 03. Nov. 19%

in Kraft getreten.

.
(W O
'«bL V VYV

/|
1. Burgermeister Bernhard Fhri-*ﬂbﬂ{l
S . .

Gemeinde Trabitz
(Siegel)

Arvhitekurbiirs Erwin Pleier, Wolluuer Str. 8, 92690 Pressath - Tel 09644 8536-T, Fax: (K644 8270
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Verfahrensgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.198%6 (BGBI. 1 §. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01,1990

{(BGBIL. 1§, 132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Bayenische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI, S, 251)
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bavern (GO) vom 25.01.1952 (BavBS | S. 461)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01,1993 (GVBI. 5. 63)

Art. 2 Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz vom 17,05, 1990 (MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
BGBL I S. 926)

Das Gebinde besteht aus:
Begriindung und Bebauungsvorschnften - Seite 1 - 18
und Plan Nr, 386/01 vom 11.03.1993/gesindert 25.05.1993 / 14.09.1993

Die vorstehende Begriindung / Bebauungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung der Gememd:
Trabitz zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet Sledluné Kurbersdorf I1* vom . D3 Naw... fgg#

L‘.-.

Trabitz, den D:?*.-.I\ILE'\"'-BBEII \/{J U Ull""rl/uf uﬁ.‘,{m -

Gemeinde 'I._'rahltz
1. Bﬂrgenqéister Bernhard Hartmann

Architebiturbiro Erwin Pleier, Wollauer Sir, 8, 92690 Pressath - Tel 09%6344/2536-T, Fax: 096448270





