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Dieser Lageplan ist Bestandteil der

Ergdnzungssatzung GRUB - OST
der Gemeinde Trabitz vom 19 Februar2004
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Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst die Gemeinde
Trabitz folgende, vom Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab mit Schreiben vom 21. Januar
2004, Nr. 41-6102, genehmigte

Satzung iiber die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Grub
(Ergénzungssatzung Grub-Ost)
vom 18. Februar 2004

§1

Das Grundstick Fl. Nr. 187/Teilflache (ca. 6000 m?) der Gemarkung Feilersdorf wird in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Grub (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen. Die einbezo-
gene Flache ist im beigefiigten Lageplan schraffiert dargestellt. Der Lageplan und die im An-
schluss an diese Satzung abgedruckte Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§2
Gemal § 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB wird folgendes festgesetzt:

1. die zulassige Grundflachenzahl (§ 19 Baunutzungsverordnung) betragt 0,25 (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB),

2. bei der Bebauung ist ein Abstand von 25 m zum angrenzenden Waldbestand einzu-
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),

3. die einbezogene Flache wird durch eine noch zu errichtende Ortsstrafe erschlossen,
die mit einer Einmindung an die vorbeifilhrende Kreisstrae NEW 12 anschliefRt.
Einzelne Baugrundstiicke erhalten keine direkte Zufahrt zur KreisstraRe (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB),

4. als Abschluss zur freien Natur ist entlang der Stidostgrenze des Satzungsgebietes
auf dem jeweiligen Baugrundsttick eine Ortsrandbepflanzung mit standortheimischen
Buschen und B&aumen, mindestens 3 m breit, 2—reihig, anzulegen und zu erhalten (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB), 1Dy

5. auf jedem entstehenden Baugrundstiick ist Wenigstens ein Obst- und/oder heimischer
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB),

6. soweit Einfriedungen errichtet werden, sind diese sockellos auszufiihren. Hinterpflan-
zungen bzw. Einfriedungen durch Baume oder Straucher diirfen nur mit naturraum-
heimischen und standortgerechten Laubgehélzen erfolgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB),

7. Zufahrten, Wege und Stellplatze sind wasserdurchléssig oder in wassergebundener
Bauweise anzulegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),

8. Schlaf- und Kinderzimmer diirfen nicht zur Bundesstrafie 470 hin orientiert werden. In
den zur BundesstralRe 470 hin orientierten Wohnraumen sind
Schallschutzfenster der Klasse 2 oder 3 einzubauen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
§3
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachuhg' in' Kraft.

b.w.
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Begriindung

Der Baudruck seitens der Nachgeborenen aus dem Gemeindeteil Grub verstérkt sich in letz-
ter Zeit, sodass der Gemeinderat beschloss, die gegenstandliche Flache in den Innenbereich
einzubeziehen. Sie wird landwirtschaftlich genutzt. Der Eigentlimer ist abgabebereit.

Die ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich riickwartig, sodass nur eine Zufahrt von der vorbei-
fihrenden Kreisstraie NEW 12 firr die kiinftige ErschlieRungsstrale erforderlich ist. Uber die
genaue Lage ist zu gegebener Zeit eine Einigung mit dem Stralenbaulasttrager herbeizufth-
ren. Dabei ware aus Griinden der Verkehrssicherheit auch die Versetzung der Ortstafel vor
die neue Einmiindung zu erdrtern.

Die Frage des naturschutzrechtlichen Ausgleiches wurde geprift. Das betroffene Grundstiick
wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt, also intensiv bewirtschaftet. Die héchstzu-
lassige Grundflachenzahl betragt nur 0,25. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist deshalb
nur als gering zu bewerten. Die in der Satzung enthaltenen griinordnerischen Festsetzungen
(§ 2 Nrn. 3 mit 6) erscheinen geeignet und ausreichend, den Eingriff auszugleichen.

Diese Begriindung ist Bestandteil der vorstehenden Ergénzungssatzung Grub-Ost.
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Bekanntmachungsvermerk

Die Satzung wurde am 19.02.2004 in der Geschéaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Pressath zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an der Gemeinde-
tafel hingewiesen.

Der Anschlag wurde am 19.02.2004 angeheftet und am 09.03.2004 wieder entfernt.
Pressath, den 11.03.2004

Verwaltungsgemeinschaft Pressath
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