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{b-plan76)
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2141) in Verbindung mit
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58),
Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom - 04.08.1997 (GVBI. S. 433), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132), des Bayerischen Strafen- und
Wegegesetzes BayStrWG (BayRS 91 - 1 - I) und der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.01.1952 (GVBl. S. 19) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBl. 1998 S. 796)
erliaft die Gemeinde Trabitz folgende, mit Schreiben des Landrats-
amtes Neustadt a.d. Waldnaab vom 20.12.2000, Nr.41-610, genehmigte

Satzung
iber den Bebauungsplan fir das Baugebiet
"Siedlung Kurbersdorf III"

bestehend aus
Bebauungsplan (Schnittlinienplan),
Bebauungsvorschriften und Begriindung

&1

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet 'Siedlung Kurbersdorf III", ge-
fertigt am 17. Oktober 2000 von Arch. Hans Kneidl in Weiden wird
hiermit aufgestellt.

§ 2
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch

in Kraft:

Trabitz, den 01. Februar 2001
Gemeinde Trabitsz

(i

Klein
1. Blirgermeister

Bekanntmachungsvermerk: :

Die Satzung wurde am 01.02.2001 in der Geschaftsstelle der Verwal-—
tungsgemeinschaft Pressath zur Einsichtnahme niedergelegt.

Hierauf wurde durch Anschlag an der Gemeindetafel hingewiesen. Der
Anschlag wurde am 01.02.2001 angeheftet wund am 16.02.2001 wieder
entfernt.

Pressath, den 20.02.2001
Verwaltungsgemeinschaft Pressath

-1 SMM

emeinschaftsvorsitzender
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A. Planzeichen fir Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Fullschema der Mutzungsschablone

allgemeines \Wohngebiet

Zahl der Voligeschole als Hichslgrenze

Grundflachenzahl als Obergrenze

Geschofflichenzahl als Obergrenze

Satteldach, 28° bis 38° Dachneigung

Pultdach, 12* bis 18° Dachneigung

offene Bauweise

Hauptfirstrichtlinie zwingend festgesetzt

Baugrenze

Garagenzufahr, nicht eingezdunt

MaRfestsetzung in Metern

Parkplatz

Garagen

dffentliche Verkehrsflache wie Regelbeispiel

StraBenbegrenzungslinie

Fult- und Radweg wie Regelbeispiel

Flachen fir Garagen i



tiffentliche Griinfliche

private Griinfldche

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Pflanzgebot fiir Strauchgruppen und Hecken
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Bebauungsplan der Gemeinde Trabitz fir das Baugebiet "Siedlung Kurbersdorf III"

Bebauungsvorschriften

Textliche Festsetzungen:

1.

Der r4umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
17. Okt. 2000 dargesteiit.

Bauweise

Die Wohngebaude sind so zu gruppieren, dall sie zusammen in sich schlissige Anlagen
ergeben; zul4ssig sind Einzelhauser.

Art der baulichen Mutzung
Das Bebauungsplangebiet gliedert sich nach Mafigabe der Festsetzungen in der Planzeichnung
in:

- allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

- Grunflachen und Verkehrsfiachen

Es sind nur Wohngebaude zulassig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, Laden oder
nicht storende Handwerksbetriebe sind nicht zugelassen.

Mal der baulichen Mutzung
Das Maf der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Je Grundstick sind maximal 2 abgeschlossene Wohneinheiten zulassig.
Sofern sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind
die festgesetzten Grund- und Geschofflachenzahlen zulassig.
Es sind max. 2 Vollgescholle zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksflachen
1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Plan festgesetzt.
2. Garagen sind an den gekennzeichneten Stellen zulassig.
3. Auferhalb der im Schnittinienplan festgesetzten Oberbaubaren Flachen sind Neben-
gebaude bis insgesamt max. 75 com umbauten Raum zuléssig.

Baugrenzen

Baugrenzen drfen durch untergeordnete Bauteile (Balkone, Wintergarten, Erker etc.) um max.
2 00 m Gberschritten werden.



Gestaltung der Hauptgebaude

1. Dachneigung fur Satteldach: Dachneigung 28° - 38°
Dachneigung fur Pultdach:  Dachneigung 12° - 18°

2. DachOberstande
Traufseite (incl. Rinne) maximal 70 cm.
Giebelseite (Ortgang) maximal 30 cm.

3. Zugelassen sind Satteldacher und Pultdacher.

4. Dachraume ktnnen Uber liegende Dachflachenfenster belichtet werden. Dacheinschnitte
und Dachterrassen sind unzuléssig.
Bei Satteldachern mit einer Meigung zwischen 35° und 38° sind auch Dachgauben
{Satteldachgauben, Schieppgauben) zuldssig.
Die Vorderfldche jeder Gaube darf 1,50 gm nicht Oberschreiten. Der Abstand zwischen den
Gauben mul® mindestens 1,50 m betragen. Der Abstand vom Ortgang mul} mindestens
2,50 m betragen.

5. Die Wandhohe Uber der natirlichen Gelandeoberkante darf bergseitig maximal 5,00 m bei
Pultdach und maximal 4,20 m bei Satteldach betragen.

6. Fur die Dacheindeckung sind naturrote Tondachziegel bzw. naturrot eingefarbte
Betonsteine, Titanzinkblech und begrinte Dacher zulassig.

7. Gebaudesockel und Wand sind in einer Farbe zu halten.

8. Der Sockel darf maximal 0,20 m betragen, gemessen ab Oberkante natirliches Gelande.

9. Zusammengebaute Gebaude (Haupt- und Nebengebaude) sind in Gestaltung, Materialwahl,
Dachneigung, Farbgebung aufeinander abzustimmen.
Als Material sind nur verputzte Wandflachen sowie Holzschalungen in senkrechter und
waagerechter Ausfihrung zulassig.
Eine Ubertrieben rustikal wirkende Putzausbildung ist nicht zulassig.
Ortsfremde Materialien for Verkleidungen {aus Faserzement, Kunststoff oder glanzende
Metalle) sind unzulassig.

10. Vordacher, Loggien, Balkone und Pergolen sind auf den Charakter der Fassade abzu-
stimmen.

Allseits verglaste Wintergarten, Glasanbauten sind als untergeordnete Bauteile zulassig.

Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten- und Schnurgeriste, Rankgitter und Wand-
spaliere sind zuldssig.

11. Die Firstrichtung ist jeweils in der Planzeichnung zwingend festgesetzt.

Garagen und Stellplatze

Garagen, die an einer seitlichen Grundsticksgrenze aneinander gebaut werden, sind in Dach-
form und Material einheitlich zu gestalten.

Anstelle von Garagen sind auch Carports als offene und bewachsene Pergolen maglich.

Pro Wohneinheit ist 1 Garage und 1 privater Stellplatz vorzusehen.
Bei mindestens 5,00 m Stauraum vor der Garage kann dieser als Stellplatz genutzt werden.

Garagenzufahrten sind in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau (z.B. Kies, wassergebun-
dene Decke, Granit- oder Rasenpflaster, Schotterrasen) auszuflhren.

Auf die textl, Festsetzungen der Nr. 7 wird zusatzlich verwiesen.



10.

11.

12.

13.

14.

14.1

Einfriedungen

1, Zulassig sind nur Holzzéune mit senkrechter Lattung von maximal 1,00 m Hoéhe.

2. Garagenzufahrten oder Vorgarten darfen nicht eingezaunt werden.

4 Zaunsockel sind unzuldssig. Zaune mussen vor den Pfosten durchgehend angebracht sein.

4. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune von maximal
1,00 m zulassig, die mit heimischen Geholzen hinterpflanzt werden sollen.

5. Sichtschutzmauern (maximale Hohe 2,20 m) aus Holz oder verputztem Mauerwerk kénnen
als Verbindung zwischen Haus und Garage zugelassen werden.

Gelandegestaltung

Der natirliche Gelandeverlauf darff durch max. 50 cm Abgrabungen bzw. Aufschttungen

verandert werden. Kellergeschosse der Geb&ude durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt

werden.

Regelquerschnitt

Der Regelquerschnitt erlautert die Festsetzungen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an straBenseitigen Einfriedungen oder
Aubenwanden zulassig. Maximale Grofe der Ansichtsflache 0,25 gm. Leuchtreklamen sind
unzulassig.

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch verlegt werden.

Grinordnung

WALDRANDANPFLANZUNG (Pflanzgebote)

Baume 1. Ordnung (ausschl. als mittiere Gruppen) Mindestpflanzgrisse:
Fagus sylvatica -Rotbuche H 3xv StU 14-16
Quercus robur -Stieleiche H 3xv StU 14-16
Baume 2. Ordnung (Einzelbdume) Mindestpflanzgrosse:
Carpinus betulus -Hainbuche Hei 2xv mB 150-175 h
Sorbus aucuparia -Eberesche Hei 2xv 150-200 h

Straucher 2-reihig als Heckenpflanzung

Corylus avellana -Haselnuss Str. 2xv 60-100 h
Crataegus monogyna -Eingr. Weiltdorn Str. 2xv 60-100 h
Crataegus oxyacantha -Zweigr. Weiltdorn Str. 2xv 60-100 h
Prunus spinosa -Schlehe Str. 2xv 60-100 h
Rosa canina -Hundsrose Str. 2xv 60-100 h
Salix caprea -Salweide Str. 2xv 80-100 h
Sambucus nigra -Schw. Holunder Str. 2xv 60-100 h



14.2. GESTALTUNG DER STRASSEN UND WEGE (offentliche Granflache)
Baume 1. Ordnung Mindestpflanzgroie:
Tilia cordata -Winterlinde H 3xv mDb StU 16 - 18

Die Bsume sind an folgenden Stellen zu pflanzen:

- Wohngebietseingange

- Wendeplatze

- Fusswege

Baume 2. Ordnung Mindestpflanzgrisse:
Carpinus betulus -Hainbuche Hei 2xv mB StU 14-16
Salix caprea mas -Salweide Sol 3xv mB 200-250 h

Die Fullwege sind mit wassergebundener Decke anzulegen, an die randlich Magerrasen
angrenzt.

14.3 PARZELLENGESTALTUNG (Pflanzgebaot)
In folgenden Bereichen sind Pflanzungen vorgeschrieben:

- Ubergang zur freien Landschaft im Osten und Sidosten
- Grenze zum bestehenden Baugebiet

Machfolgende Maglichkeiten stehen zur Verflgung:

- Pflanzung einer 1-reihige Hecke

- Pflanzung von mind. 2 Hochstamm-Obstbaumen

- Pflanzung heimischer Baume 2. Ordnung (Eberesche, Hainbuche, Hangebirke, etc.)
Hecken sind nur freiwachsend zugelassen, keine Schnitthecken.

Neben heimischen Pflanzen gemal Punkt 14.1, konnen auch traditionell landliche gepflanzt
werden (Flieder, Hartriegel, Spierstrauch, Weigelie, Kolkwitzie, Pfeifenstrauch).

Weitere Bepflanzung mit vorrangig heimischen Strauchemn und Baumen sowie Hochstamm-
obstb&umen wird empfohlen.

Nicht verwendet werden durfen fremdlandische Nadelgehtlze und buntlaubige Geholze.

Fensterlose Fassadentaile sind mit Kletterpflanzen wie echtem und wildem Wein, Kletterrosen
etc. zu begrlnen.

~— f
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Dieter Klein 1. BUrgermeister




Textliche Hinweise

1 Hinweise zur Wassereinsparung

1. Der Einbau wassersparender Armaturen wird empfohlen.

2. Das anfallende Regenwasser solite in geeigneten Behalter (Zisternen, Regenwasser
speicher etc.) gesammelt und gespeichert werden zur Verwendung flir Gartenbe
wasserung und Toilettenspllung. Im letzten genannten Fall jedoch nur Gber geeignete Mell
einrichtungen in Absprache mit der Gemeinde. An allen Zapfstellen, aus denen
gesammeltes Regenwasser entnommen werden kann, sollten Warnhinweise ("kein
Trinkwasser") und eine Kindersicherung angebracht werden.

2.  Gebaudegestaltung
Baukdrperproportionen, Materialien, Details und Farbgebung sollen sich am traditionellen ober-

pfalzer Baustil orientieren (Einfache Baukorper, naturbelassenes Holz, senkrechte Leistenscha-
lungen, Holzfenster und -laden, Holztiren, knappe Dachiberstande etc.).

3.  Der Gestaltungsplan hat empfehlenden, aber nicht festsetzenden Charakter.

4, Anregung der OBAG
Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabein
einzuhalten. Auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) wird hingewiesen.

5. Anregung Landesamt fir Denkmalpflege
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterfiegen der
Meldepflicht und missen unverzaglich der Denkmalschutzbehérde gemeldet werden.

6.  Anregung des Bay. Forstamtes Pressath
Zum Wald hin soll ein 25,00 m breiter Bereich (Fallbereich) von Bebauung freigehalten werden.
Sowohl die Gemeinde als Planungstrager als auch der Freistaat Bayern als
Genehmigungsbehérde sind durch Grundbucheintrag von jeder Haftung far Schaden durch
Baumfall freigestelit.

7.  Offene Feuerstatien

In einer Entfernung bis zu 100 m zum Wald dirfen offene Feuerstatten nur errichtet oder
betrieben werden, wenn eine Erlaubnis hierfir besteht ( Art. 17 Bayer. Waldgesetz).

Gemeinde Trabitz, 17. Okt. 2000

Dieter Klein 1. Burgermeister




Bebauungsplan der Gemeinde Trabitz fir das Baugebiet "Siedlung Kurbersdorf Il

Begriindung

Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (Verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben Gber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundiage fir die Beurteilung und Genehmigung von Bauan-
tragen, auch wahrend der Planaufstellung.

Sie sind Voraussetzungen fir die Erschliefung und die Bodenordnung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung durch-
gefihrt Das Verfahren selbst ist in den § 1 - 13 des Baugesetzbuches geregelt.
Planungsrechtliiche Voraussetzungen

Im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Geltungsbereiches als
aligemeines Wohngebiet dargestelit

Im Osten und Saden wird das Baugebiet vom angrenzenden Wald berihrt.

Die Baugrenzen werden in erforderlichem Abstand von den vorbeschriebenen Bereichen festge-
selzt,

Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplanentwurf gemalt § 8 Abs. 3
BauGB ist gewahrleistet.

Anlall zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Hinblick auf die sténdige Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Wohnbaufiachen im Raum
Trabitz und auf Grund der Tatsache, dall die vorhandenen Wohnbaugebiete bis auf wenige
Bauliicken bebaut sind, ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Gemeindegebiet erfor-
derlich geworden.

Lage, Grole und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am sOdbstlichen Ortsrand der Gemeinde Trabitz und wird an der Nord- und
Westseite von vorhandener Bebauung, an der Sid- und Ostseite von Waldflachen begrenzt

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft eine Flache von ca. 1,04 ha und
unterteilt sich in Wohnbauflachen, Verkehrsflachen und offentliche Grinflachen,

Das Gelande falit von Sod nach Nord um ca. 5 Meter.
Es ergeben sich hauptsachlich Nordhang-Lagen.
Geplant ist ausschlieflich Einzelhausbebauung.

Der anstehende Boden ist als kiesiger Boden zu bezeichnen. In der Hauptsache wird es sich um
Sandboden handein,

Der Grundwasserstand ist nicht bekannt.
Das gesamte Baugebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Parzelle Nr. 9 ist vorraussichtlich nur Gber eine Hebeanlage zu entwassern.



Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ausschlielllich als allgemeines Wohngebiet
vorgesehen (§ 4 BauNVO),

Hier sind nur Wohngebaude zulassig. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, Laden oder
nicht stérende Handwerksbetriebe sind nicht zugelassen,

Mit dieser Einschrankung soll eine gréfitmogliche Wohnqualitat erreicht werden.

Im gesamten Geltungsbereich (Ortsrand) wird eingeschollige Bauweise mit ausbaufahigem Sat-
teldach bzw. zweigeschollige Bauweise und Pultdach festgesetzt.

Im gesamten Gebiet ergeben sich ca. 9 Einfamilienhauser.

Mach vollstandiger Bebauung kann eine Einwohnerzahl von ca. 36 E angenommen werden,

Offentliche Grunflachen
Offentliche Grunflachen sind entlang der Erschlieffungsstraiien und Fufwegverbindungen geplant
(Parkstraifen).
Flachenmalig ergibt sich folgende Gliederung des Geltungsbereiches:
allgemeines Wohngebiet ca. 0,85 ha
offentliche Grinflache ca. 0,01 ha

Verkehrsflachen ca. 0,18 ha
Gesamtsumme ca. 1,04 ha

Der Anteil der Verkehrsflachen betragt ca. 17 %.

Der Anteil aller 8ffentlichen Fldchen bezogen auf die Gesamtflache betragt ca. 18 %.

Landschaftsschutz und Grinordnung

Hinsichtlich der Grinordnung wird durch Festsetzungen von Pflanzgeboten fir Baume und
Bische eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes sowohl im offentlichen als auch im
privaten Bereich sichergestelit.

Die Durchgriinung hat einem landlichen Charakter mit naturnahen Elementen zu entsprechen. Sie
soll ausgleichend fur Oberbaute Flachen wirken, dem Kleinklima sowie der Wasserrlickhaltung
dienen und heimischen Tieren gréftméglichen Mutzen bringen.

Erschlielfung

Die ErschlieBung des Baugebietes "Siedlung Kurbersdorf III" erfolgt Ober die vorhandenen
Wohnstralten im Westen des Geltungsbereiches.

Vion den ErschlieBungsstraien werden die einzelnen Parzellen (ber 2 Stiche im einzelnen er-
schlossen.

Der Ausbau der Erschliefungsstralien erfolgt in den Wohnstichen mit 4,50 Meter und einseitigem
Grin- und Parkstreifen von 2,50 Metern.



9.

Durch die geschwungene LinienfOhrung der Strallen soll ein zu schnelles Durchfahren verhindert
werden.

Die einzelnen Wohnquartiere werden als verkehrsberuhigte Wohnstralen geplant. Bei dieser Er-
schlieBungsform entfallt die Aufteilung des Strallenquerschnitts in einzelne Verkehrsraume und
es entsteht eine Mischflache, die neben der Erschliefungsfunktion auch eine Aufenthaltsfunktion
erhalt.

Die Linienfahrung erfolgt nicht mehr nach fahrdynamischen Grundsatzen, sondern Uberwiegend
nach gestalterischen Gesichtspunkten. Eine Behinderung der Durchfahrt von Schwerfahrzeugen
erfolgt nicht, da in diesem Fall die gesamte Verkehrsflache zur Verfugung steht. Erganzt wird der
StraBenraum durch einen einseitigen 2,50 Meter breiten Grinstreifen, der erforderliche Langs-
parkbuchten enthait (Rasenpfiaster).

Die Entwasserung des Baugebietes wurde bereits bei der Planung der gesamten Abwasseranlage
in Trabitz bericksichtigt, und ist gesichert.

Altablagerung aulterhalb des Baugebietes

Nordastlich des Geltungsbereiches befindet sich eine ca. 2500 gm grofle Flache mit
Altablagerungen. Die Ablagerungen entstanden durch die Aufflllung einer bis in die 70-er Jahre
hinein betriebenen Sandgrube im nérdlichen Bereich des Grundstickes FINr. 579 der
Gemarkung PreiBach. Die Auffillungen erfolgten etwa ab 1978. Entsprechend der bauamtlichen
Auffallgenehmigung wurde Erdaushub verwendet, der zum Teil mit Stralenaufbruch vermischt
war. Allerdings wurde ohne Wissen und Zustimmung des Grundstickseigentimers auch
Material aus einem ortsanséssigen metallverarbeitenden Betrieb eingelagert. Insgesamt wurden
etwa 3.750 cbm aufgeflllt. Nach Abschiul? erfolgte die Rekultivierung und Mutzung als Wiese.
Die gewerblichen Ablagerungen begriinden einen Altlastenverdacht, der Anlaflt fur eine
Untersuchung der IFB Eigenschenk GmbH fir Geotechnik und Umweltschutz aus Deggendorf
war, Der Gemeinde liegt ein umwelttechnisches Gutachten (Nr. 289.1578) vom 13.01.1999 vor.
Die Untersuchungen zeigen fUr Mineralblkohlenwasserstoffe und Metalle nur einzelne leicht
erhthte Gehalte im Feststoff. In der Bodenluft konnten weder halogenierte Kohlenwasserstoffe
noch Benzol, Toluol, Xylol oder Ethylbenzol nachgewiesen werden. Ein Kontaminationsverdacht
besteht vor allem fur polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), bei denen sowohl im
Feststoff als auch im Eluat mehrfach stark erhthte Gehalte, die jeweils den Stufe-2-Wert des
Merkblattes LAW 3.8-10 Uberschritten, gemessen wurden. Die hohen PAK-Werte sind auf
Einlagerung teerdlhaltiger Materialien zurickzuflhren.

In einer Stellungnahme vom 27.01.1999 schreibt das Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab,
Abteilung Gesundheitswesen, die bauliche Nutzung des Gelandes sei durch die PAK-
Konzentrationen nicht beeintrachtigt. Es handelt sich um schwer flichtige Stoffe, deren
bedenkliche Konzentration ausschlieBlich im tieferen Bereich gemessen wurde, so dall eine
Mobilisierung nicht beflirchtet werden muld.

In einer weiteren Stellungnahme des Institutes IFB Eigenschenk vom 10.06.1999 kommt dieses
zur Einschatzung, dall die Flache grundsatziich fur eine Bebauung geeignet ist Das
Aushubmaterial stellt aber wenigstens einen besonders (berwachungsbedirftigen Abfall dar,
der gesondert entsorgt werden muli.

Bei einer Besprechung am 14.07.1999 stellte das Landratsamt, Technischer Umweltschutz,
unmifverstandlich klar, dafd im Falle einer Bebauung die Auffillung herausgenommen werden
muf, und zwar komplett. Ansonsten kénnten die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,
die das Baugesetzbuch in § 1 Abs. 5 Nr. 1 verlangt, nicht eingehalten werden.

Um jegliche Gefahren von der Wohnbevolkerung fernzuhalten, entschied der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 11.04.2000, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes um rund 6.500 gm
zu reduzieren. Dadurch fiel die Altablagerungsflache aus dem Baugebiet heraus. Der Abstand
bis zum nahegelegenen Baugrundstiick betragt rund 25 m, bis zur nachstgelegenen
Uberbaubaren Flache Ober 35 m. Der reduzierte Geltungsbereich liegt dem gegenstandlichen
Bebauungsplan zugrunde.



10. Uberschlagige Kostenermittiung

a) Abwasserbeseitigung - Schmutzwasser ca. 46.000,00 DM
. Abwasserbeseitigung - Regenwasser ca. 43.000,00 DM
3 b) Wasserversorgung ca. 22.000,00 DM
c) Stromversorgung ca. 28.000,00 DM
d) Stralenbau incl. Beleuchtung ca. 215.000,00 DM
g) Offentiiche Grunflachen ca. 12.000,00 DM
fi FuBwege £a.12.000,00 DM
Geschatzte Gesamtkosten fir Erschlielfung ca, 378.000,00 DM

11. Eigentumsverhaltnisse

Fl. Nr.: Eigentimer Gesamtfiache (qm)
579/Teilflache Gemeinde Trabitz ca. 9.650
B08/Teilflache Angrenzer ga, 750

-

L9

» Gesamtflache ca. 10.400

Vermerk:
L Die Begrundung und Schnittlinienplan M 1:1000 zum Bebauungsplan und die Bebauungsvorschriften

sind Bestandteil der Satzung (ber den Bebauungsplan "Siedlung Kurbersdorf IlI" vom 01. Feb. 2001.

Gemeinde Trabitz, 01. Feb. 2001
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Dieter Klein 1. BUrgermeister
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Verfahrensvermerke

a)

b)

)

d)

e)

£)

g)

h)

Trabitz, den 01.02.2001
Gemeinde Trabitz

(o

Elein

-

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 23.06.1998 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde am 20.05.1999
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit 6ffentl.
Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebaungsplanes
hat am 15.06.1999 von 17.00 bis 18.30 Uhr stattgefunden.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange wurden gem. § 4 BauGB in der Zeit vom 17.07.1998 mit
30.07.1998 eingeholt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 03.08.2000 mit
04.09.2000 offentlich ausgelegt.

Nach einer Anderung wurde das vereinfachte Anhorungsverfahren an-
gewandt.

Der Gemeinderat beschloB die Satzung iliber den Bebauungsplan am
14.11.2000.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Neustadt
a.d. Waldnaab mit Schreiben vom 20.12.2000, Az. 41-610, genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 01.02.2001 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan trat damit in Kraft (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Biirgermeister -plan7=1)



Flichenberechnung

Parzelle ca.-Fliche in gm

1 ca. 700 gm
2 ca. 750 gm
3 ca. 1.200 gm
- ca. 1.100 gm
5 ca. 1.300 gm
B ca. 750 gm
7 ca. 875 gm
8 ca. 750 gm
9 ca. 1.000 gm
Gesamt Wohnbauflache ca. B.425 gm
Strassen ca. 900 gm
Fultwege ca. 140 gm
Waldweg ca. 750 gm

Grunfiachen, offentlich ca. 100 gm





