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1 Strukturdaten der Gemeinde

1.1 Einwohnerstatistik

MaRgeblich relevant fur die Begrindung eines Bedarfs an neuen Wohnbauflachen ist grund-
satzlich der Nachweis eines Bevolkerungszuwachses. Die Bevdlkerungsvorausberechnung
weist sowohl fur Pressath als auch fir den Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab, ausgehend
vom Jahr 2020 bis ins Jahr 2033, eine nahezu parallel verlaufende leicht ricklaufige Bevdlke-
rungsentwicklung auf (ca. -1,7 %) (siehe Abb. 1).

Vorausberechnete Bevoélkerungsentwicklung
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Die zuruckliegende Bevolkerungsentwicklung Pressaths weicht allerdings von der Vorausbe-
rechnung ab: Zum 31.12.2022 lag die Einwohnerzahl Pressaths bei 4.289. Damit ist sie im
Vergleich zum Einwohnerstand von 4.423 Personen im Jahr 2012 innerhalb der letzten 10
Jahre leicht rucklaufig (- 3,0 %), liegt aber um rund 40 Personen hoher (+ 0,9 %) als fur das
Jahr 2022 vorausberechnet (4.250 EW). Nach einer Stabilisierung des Bevolkerungsstandes
2019/2020 stieg die Einwohnerzahl dem aktuellen kommunalen Melderegister zufolge zudem
erstmals wieder leicht an (siehe Abb. 2) — ebenfalls im Gemeindegebiet Pressath lebende US-
Birger werden hierbei nicht einbezogen und gesondert betrachtet.

Bevolkerungsentwicklung Pressath: reell vs. vorausberechnet
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Hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung ist fur Pressath zu berticksichtigen, dass der Zuzug
in das Stadtgebiet durch den Mangel an verfigbarem bzw. attraktivem Wohnraum und freien
Baugrundstiicken in der jliingeren Vergangenheit stark gehemmt wurde (siehe hierzu auch die
Rolle der Stationierungskrafte unten). Die tatséachliche Bevdlkerungsentwicklung hatte daher
in den letzten Jahren nennenswert positiver ausfallen und zu einer mittelfristig stabilen Prog-
nose fuhren kénnen. Dies zeigt sich unter anderem in einer seit Ende 2019 gefuhrten Liste mit
Interessensbekundungen fur Bauland in der Stadt Pressath, die zum Jahresende 2022 70
Personen umfasst (vgl. schriftliche Auskunft der Stadtverwaltung Pressath vom 20.01.2023).
Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass die Bevilkerungszahl im Zieljahr der Planung,
2033, Uber dem Wert der Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes fur Statistik (LfS-
tat) liegen wird bzw. aufgrund der gegebenen Nachfrage sich mit Vorhandensein eines ent-
sprechenden Flachenangebots eine positive Bevolkerungsentwicklung einstellen wird.

Belequngsdichte

Die HaushaltsgroRe hat seit Anfang der 2000er Jahre den allgemeinen demografischen
Trends folgend deutlich abgenommen. Im Jahr 2005 lag die durchschnittliche Belegungsdichte
in Pressath bei 2,20, im Jahr 2011 bereits bei nur noch 2,14 und im Jahr 2021 schlie3lich mit
1,94 bei signifikant unter zwei Personen pro Wohneinheit (vgl. Abb. 3). Dieser Trend wird sich
in Zukunft voraussichtlich in abgeschwachter Form fortsetzen. Die tatsé&chliche Belegungs-
dichte liegt allerdings deutlich hoher, da wie in Abb. 2 dargestellt tber 400 in Deutschland nicht
meldepflichtige US-Militarangehdrige in Pressath wohnen. Werden diese der zivilen Einwoh-
nerschaft der Stadt hinzu- und auf die Anzahl der Wohneinheiten umgerechnet, ergibt sich fur
2021 eine durchschnittliche Haushaltsgrof3e von 2,12 Personen. In den offiziellen Statistiken
liegt daher eine Verzerrung durch die Angehdrigen der US-Armee vor, verursacht durch die
statistische Erhebung der Bautatigkeit, aber die anschlieRend ausbleibende Wohnsitzan-
meldung der in diesen Wohneinheiten in Pressath wohnenden US-Militarangehdrigen.

Haushaltsgrol3e, Wohngebaudebestand, Wohneinheitenbestand in Pressath
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Die insgesamt abnehmende Belegungsdichte ist allerdings nicht nur in einer Abnahme der
Einwohnerzahl begriindet, sondern auch in einer gegenlaufigen Entwicklung im Wohnungsbe-
stand: Wie in Abb. 3 zu sehen, ist die statistisch erfasste Einwohnerzahl Pressaths von 2010
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bis 2020 um 115 Personen gesunken — gleichzeitig ist die Anzahl der Wohnungen in Pressath
um 23 Einheiten gewachsen, die Anzahl der Wohngeb&ude sogar um 89 (von 1.395 auf 1.484).
Damit ist nicht nur die Belegungsdichte zurtickgegangen, sondern insgesamt auch die Anzahl
an Wohneinheiten je Wohngebaude.

Wohnraumnutzung durch US-amerikanische Militdrangehdrige

Die in der Nachbarstadt Grafenwohr stationierten Angehdrigen der US-Streitkrafte sind ein
wesentlicher, allerdings nicht exakt zu definierender Einflussfaktor auf dem Wohnungsmarkt
der Stadt Pressath. Da diese Personen in Deutschland nicht meldepflichtig sind, kann die Zahl
der von ihnen genutzten Wohneinheiten nur grob anhand der Daten des Bayerischen Landes-
amts fur Statistik (LfStat) abgeleitet werden. Mit dem vorliegenden aktuellen Datenstand vom
Juni 2021 wurden 412 nicht kasernierte MilitArangehdrige erfasst. Die in Anspruch genomme-
nen Wohneinheiten sind aufgrund der unbekannten Haushaltskonstellationen (Ein-, Zwei-,
Mehrpersonenhaushalt, ggf. unterschiedliche Anzahl von Militirangehdrigen in einer Woh-
nung) nur vage zu schatzen.

Das bestehende Wohnraumangebot in Pressath umfasste zum 31.12.2021 insgesamt 2.199
Wohneinheiten. Es ist davon auszugehen, dass ca. 165 Wohnungen von Angehdrigen der US-
Streitkrafte bewohnt werden und dadurch dem regularen Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung
stehen. Die Auswirkungen werden in einer Modellrechnung im Anhang separat berticksichtigt.

Weiterhin wurden laut Auskunft der Stadtverwaltung in den vergangenen Jahren haufig Woh-
nungen mit gehobenem Standard errichtet, fur die anschlieRend Gberdurchschnittlich hohe
Mietpreise abgerufen werden. Diese Preise Ubersteigen das Budget ansassiger Normalver-
dienender oder junger Familien, weswegen die Wohneinheiten Giberwiegend direkt an US-Mi-
litarangehorige vermietet werden. Die reell am Markt verfugbaren Wohneinheiten haben daher
trotz Neubau (siehe Abb. 3) nur marginal zugenommen. Fir die Zuzugs- und Bauinteressenten
in Pressath ist unerheblich, ob kein Wohnraum verfiigbar ist, weil die Wohneinheiten schlicht
baulich nicht realisiert wurden oder ob sie errichtet wurden, aber am Markt nicht verfigbar
sind. Somit bedingt die Vermietung von Wohneinheiten an US-Militdrangehdrige bis zu einem
gewissen Grad die ,zivile* Einwohnerentwicklung Pressaths.

Altersstruktur

Hinsichtlich der Altersstruktur der Bevolkerung von Pressath ist zu erwahnen, dass der Alters-
durchschnitt bereits heute Gber dem Durchschnitt des Landkreises und des Regierungsbezirks
liegt (vgl. Abb. 4) und sich im Rahmen der absehbaren demografischen Entwicklung eine wei-
tere Alterung der Stadtbevolkerung einstellen wird. Dieser Umstand fuhrt aus zwei Grinden
zu Neubaubedarf im Stadtgebiet:

1. Der uberdurchschnittlich hohe Altersdurchschnitt gefahrdet mittelfristig durch Renten-
eintritte, Erwerbsunfahigkeit, etc. die positive wirtschaftliche Entwicklung Pressaths.
Um dieser Entwicklung entgegenzusteuern und die vorhandene Arbeitskréftenach-
frage (siehe Abschnitt 1.3) zu bedienen, strebt die Stadtverwaltung an, jungen Familien
die Ansiedlung in der Stadt Pressath zu erleichtern bzw. Gberhaupt erst zu ermogli-
chen. Zur Errichtung entsprechender Wohnungen sind neue Wohnbauflachen erfor-
derlich, da die umfangreichen Potenzialflachen im Stadtgebiet nicht fir eine Bebauung
zur Verfugung stehen (siehe Kapitel 4).

2. Fur altere und/oder mobilitatseingeschréankte Einwohner der Stadt Pressath steht der-
zeit kein adéaquater und speziell angepasster Wohnraum (z.B. barrierefreie Wohnun-
gen, Service-Wohnen) zur Verfiigung, weder in Pressath selbst, noch in der naheren
Umgebung. Im geplanten Baugebiet Schwarzleite | sollen deshalb derartige Wohnfor-
men errichtet werden, die dem bereits bestehenden Bedarf nachkommen und einer
zuklnftigen Nachfrage gerecht werden zu kénnen.
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Altersstruktur im Vergleich (Stand 2020)

Pressath 15,2 % 24,3 % 36,9 % -
Neusiadia d- 16,4 96 24,9 % 37,2 % -
Oberpfalz 16,1 % 27,1 % 36,1 % 20,7 %

unter 18 18 bis unter 40 40 bis unter 65 m 65 und alter

1.2 Einstufung im Zentrale Orte-System und Gebietskategorie gemaR LEP

Pressath liegt im allgemeinen landlichen Raum und ist, wie die gesamte Planungsregion Ober-
pfalz-Nord, als Raum mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet. Die Stadt Pressath
Ubt gemanR der Festlegung im Regionalplan Oberpfalz-Nord vom 01.06.2022 im Verbund mit
Eschenbach i.d.OPf. und Grafenwdhr die Funktion eines Mittelzentrums aus (siehe Abb. 5).
Dadurch kommen Pressath wichtige Versorgungsfunktionen fir die Umlandgemeinden zu
(Versorgung der ,Bevdlkerung in allen Teilraumen mit Gutern und Dienstleistungen des geho-
benen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit*, LEP Bayern 2020: 24). Dies umfasst eine breit
aufgestellte Nahversorgung, die Ansiedlung von Gewerbe/Industrie und damit eines Uberortli-
chen Arbeitsplatzangebots, hthere Bildungsangebote und das Vorhalten diverser sozialer Ein-
richtungen (z.B. Kindergarten, Jugendeinrichtungen, Familienbildung, Beratungsstellen) (vgl.
ebd.: 28f.).
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Im Abschnitt 1l (Siedlungswesen) wird u.a. der Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab als abwan-
derungsgefahrdetes Gebiet eingestuft. Der Regionalplan nennt eine ,verstarkte Nutzung der
Siedlungsmoglichkeiten* als mogliche MalRnahme zur Stabilisierung dieser Gebiete und fuihrt
aus, dass: ,die kunftige Nachfrage nach Wohnbauland [in Grafenw6hr und Pressath] ... wohl
nur zum Teil durch vorhandene Baulandreserven gedeckt werden [kann]* und hinsichtlich der
potenziellen wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinden ,die Bereitstellung von zuséatzlichen
Wohnbauflachen sinnvoll ist.* Dieses raumordnerische Ziel ist von der Verbindlichkeit ausge-
nommen.

Die Realisierung des Baugebiets Schwarzleite | entspricht damit den Absichten des aktuell
gultigen Regionalplans. Die Errichtung unterschiedlicher Wohnformen schafft ein attraktives
Angebot fur potenziell zuziehende Arbeitskrafte und kann so zu einer Steigerung der lokalen
Wertschopfung beitragen. Auch hinsichtlich seiner Lage ist das Baugebiet positiv zu bewerten:
Das Plangebiet Schwarzleite | liegt in dem Bereich, den die 3. Teilkarte der 2. Karte des Regi-
onalplans (Siedlung und Versorgung) grob als moglichen Erweiterungsbereich der Siedlungs-
flache vorsieht (siehe Abb. 6). Es bindet direkt an den bestehenden Siedlungskérper und vor-
handene ErschlieRung an und rundet die Ortslage nach Osten hin zur offenen Landschaft ab.

b >
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Verkehrsanbindung

Das Baugebiet Schwarzleite liegt am Ostlichen Stadtrand Pressaths. Die Anbindung an das
ortliche Verkehrsnetz erfolgt fir den ersten Bauabschnitt von Westen ber die Von-Zedtwitz-
Stral3e, die beiden weiteren Bauabschnitte kdnnen tber die Lettenstral3e (von Westen) und
die Winterleitenstraf3e (von Stiden) angebunden werden. In rund einem Kilometer Entfernung
verlaufen die Bundesstraf3en B 299 und B 470, Uber die die Mittelzentren Eschenbach i.d.OPf.
(westlich) und Grafenwdhr (stdlich) innerhalb von 10 Minuten Autofahrzeit zu erreichen sind.
Die Fahrzeit in das Mittelzentrum Kemnath (n6rdlich) betragt ca. 15 min. In 20 Minuten wird
das nachstgelegene Oberzentrum Weiden i.d.OPf. (stdo6stlich) erreicht, von dem aus auch
Anschluss an die Bundesautobahn A 93 besteht. Dartiber hinaus ist die Gemeinde Pressath
Uber die Buslinie 52 VAS bzw. 452 VGN werktags an das Offentliche Personennahverkehrs-
netz bis nach Neuhaus a.d. Pegnitz angebunden. Die Anbindung ist damit insgesamt als gut
zu bewerten.
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1.3 Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der
Region

Die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Pressath weist in den vergangenen 15 Jahren eine
positive Dynamik auf. Sowohl die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort als auch die Anzahl
der Beschaftigten am Arbeitsort hat sich signifikant erhéht (vgl. Abb. 7); in den Jahren 2015
bis 2020 zeichnet sich insbesondere eine starke Zunahme der Einpendler ab (+ ca. 400 Per-
sonen). Auch der Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab sowie der Regierungsbezirk Oberpfalz
insgesamt haben eine positive Entwicklung durchlaufen. In den letzten Jahren ist die Zunahme
der Beschaftigten am Arbeitsort in Landkreis und Regierungsbezirk etwas abgeflacht, wahrend
Pressath nach einem leichten Rickgang 2014/2015 im direkten Vergleich mehr Beschaftigte
hinzugewonnen hat. Im Jahr 2020 konnte Pressath deswegen mit ca. 150 % zu ca. 130 %
(jeweils relativ zu 2008) etwa 20 Prozentpunkte mehr Neubeschaftigte am Arbeitsort vorwei-
sen als Landkreis und Regierungsbezirk (vgl. Abb. 8).

Beschaftigte in der Stadt Pressath
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Abb. 7: Beschaéftigte in Pressath 2008 bis 2020
(Quelle: eigene Darstellung nach Bundesagentur fiir Arbeit / Bayer. Landesamt fiir Statistik (LfStat) 2022)
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Abb. 8: Vergleich der Entwicklung der Beschéftigtenzahlen am Arbeitsort 2008 bis 2020 (Pressath — Land-
kreis — Regierungsbezirk) (Quelle: eigene Darstellung nach Bundesagentur fur Arbeit / LfStat 2022)

Aufgrund der gesamtwirtschaftlich guten Entwicklung und der Standortgunst Pressaths planen
mehrere Unternehmen eine Erweiterung oder Neuansiedlung in Pressath. Dies umfasst so-
wohl groBmalfistablichere Erweiterungen wie die Errichtung eines Technologiezentrums durch
ein ortsansassiges innovatives Unternehmen mit Spezialisierung im Bereich Verfahrens- und
Produktionstechnik und namhaften Kunden in der Automobil- und Flugzeugbranche sowie die
Produktionserweiterung eines Medizintechnik-Unternehmens als auch die Erweiterung bzw.
Neuansiedlung zweier kleinerer Betriebe (Physiotherapie-Praxen). Diese Vorhaben sind noch
nicht in Form von Bauleitplanverfahren konkretisiert, sie lassen jedoch bereits jetzt erwarten,
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dass sich die lokale Arbeitskraftenachfrage und die generierte Wertschépfung zukiinftig positiv
entwickeln werden. Durch diese Ausweitung der gewerblichen Tatigkeiten wird Pressath seine
Bedeutung als Wirtschaftsstandort voraussichtlich festigen und weiter ausbauen konnen.

2 Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

Baugenehmigungen und Baufertigstellungen in Pressath hatten im Jahr 2012 einen Hohe-
punkt. Baugenehmigungen wurden in den Folgejahren erheblich seltener erteilt. Die Tendenz
stieg zuletzt wieder leicht an, 2020 wurde mit 16 Genehmigungen annahernd der Stand von
2010 erreicht. Die Anzahl der Baufertigstellungen fiel gleichermaf3en nach 2012 stark ab,
war allerdings seit 2013 weiter ricklaufig bzw. gleichm&Rig auf niedrigem Niveau. Fir das Jahr
2020 ist statistisch eine vergleichsweise hohe Zahl erfasst, die h6chstwahrscheinlich auch die
Nachmeldungen aus den Jahren 2018 und 2019 beinhaltet (vgl. Abb. 9 und Abb. 10). Dem
aktuell vorliegenden Datenstand zufolge liegt damit nach wie vor ein Bauliberhang von 21
Wohngebauden vor. Diese Differenz zeigt, dass sich das Wohnungsangebot in den letzten
Jahren schwacher entwickelt, hat als die Bevilkerungsentwicklung in der Stadt Pressath.

Baugenehmigungen Stadt Pressath
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3 Auflockerungsbedarf

Aus der demografischen Verénderung der sinkenden Belegungsdichte ergibt sich auch bei
stagnierender Bevoilkerungsentwicklung ein Mehrbedarf an Wohnungen. Unter Punkt 1.1
wurde die abnehmende Haushaltsgrof3e in Pressath bereits genannt, bei langfristiger Betrach-
tung ergibt sich eine noch deutlichere Tendenz (siehe Abb. 11). Die Haushaltsgrof3e hat in den
letzten ca. 35 Jahren bereits um Uber 0,6 Einwohner je Wohneinheit (EW/WE) abgenommen
und im Jahr 2021 mit 1,94 EW/WE den bislang niedrigsten Wert erreicht. Die Belegungsdichte
in Pressath liegt damit noch etwas niedriger als in Landkreis und Regierungsbezirk.

durchschnittliche HaushaltsgroRRe (seit 1987)
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Stadt Pressath

Stadt Pressath inkl. Stationierungskréafte
Lkr. Neustadt a.d. Waldnaab Regierungsbezirk Oberpfalz

Wie in Abschnitt 1.1 bereits erwéhnt, ist allerdings auch an dieser Stelle die Wohnraumnutzung
durch die in Pressath wohnenden Angehdrigen der US-Streitkréfte zu beriicksichtigen. Wer-
den diese in der Berechnung erfasst, liegt die Haushaltsgrof3e trotz abnehmender Tendenz
bei Giber 2,1 Personen. Dieser Wert stellt weiterhin die geringstmogliche Veranderung der Be-
legungsdichte dar, da er ausschlie3lich Einpersonenhaushalte unter den Militarangehorigen
annimmt. Die tatséchliche durchschnittliche Haushaltsgrofie ist aufgrund des oben geschilder-
ten Sachverhalts (keine Meldepflicht) nicht quantifizierbar; sie durfte jedoch noch einmal nen-
nenswert hoher liegen, da viele der US-Militarangehdrigen mit ihren Familien in Pressath woh-
nen und ein Grol3teil der Wohneinheiten damit von mehreren Personen genutzt wird.

Es ist zu erwarten, dass die Entwicklung auch zukunftig in dieselbe Richtung verlauft; aufgrund
der bereits in der Vergangenheit stark ricklaufigen Zahlen ist allerdings ein Auflockerungsfak-
tor von maximal 0,2 % p.a. als realistisch anzusehen. Diese Annahme wiirde einen zusatzli-
chen Wohnraumbedarf von bis zu 2,63 Hektar verursachen.
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4 Innenentwicklungspotenziale in der Stadt Pressath

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Pressath dargestellten grof3flachigen Wohn-
bauflachen sind im Wesentlichen als Bebauungsplane umgesetzt und damit in ihrem Baurecht
bereits konkretisiert worden, so etwa die Wohngebiete Am Briickel, Baumgarten, Hinter dem
Tannenberg und die unmittelbar an das Baugebiet Schwarzleite angrenzenden Plane des Bau-
gebiets Winterleite.

Im Jahr 2012 erfolgte eine erste Erhebung freier Bauplatze im Stadtgebiet. Die Erhebung der
Innenentwicklungspotenziale wurde seitdem mehrfach erweitert und zuletzt Ende des Jahres
2022 aktualisiert. Diese Daten sind vollsténdig in einer GIS-Datenbank erfasst und sind die
Grundlage fur die Erstellung des vorliegenden Bedarfsnachweises. Mit Stand Februar 2023
befinden sich im Gemeindegebiet der Stadt Pressath insgesamt 218 Innenentwicklungspoten-
zialflachen, davon 131 innerhalb in Kraft getretener Bebauungsplane sowie 58 weitere mit
Baurecht nach § 34 BauGB.

Das Innenentwicklungspotenzial (IEP) der Stadt Pressath umfasst
insgesamt eine Flache von 17,10 Hektar.

Die Verteilung der Flachen auf die unterschiedlichen Ortsteile und ihre Bewertung hinsichtlich
der Entwicklungsmoglichkeiten werden in den folgenden Abschnitten dargelegt. Insbesondere
in den zur Stadt Pressath gehérenden Ortsteilen befinden sich einige Flurstiicke, die vollstan-
dig oder teilweise — angrenzend an landwirtschaftliche Nutzflachen oder Grinflachen (Aul3en-
bereichsflachen) — als Mischbauflachen dargestellt und damit auch fir eine potenzielle zukinf-
tige Wohnbauentwicklung geeignet sind. Wohnungsbau in gréRerem Umfang sollte sich zu-
dem auf die zentralen Ortsteile konzentrieren, weswegen eine Ausweitung der Siedlungstatig-
keit Uber das Auffillen von Bauliicken hinaus in den Ortsteilen nicht vorgesehen ist.

4.1 im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen ohne Bebauungsplan

Fur die Berechnung der bestehenden Innenentwicklungspotenziale in Pressath sind die Fla-
chen zu bericksichtigen, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen oder gemischte
Bauflachen dargestellt sind. Einzelne Baullcken sind in den folgenden Abschnitten 4.2 und
4.3 dargelegt; hier sind in erster Linie gréRere Entwicklungsflachen von Bedeutung. Flursti-
cke, die sich fur eine Bebauung mit mehr als ein bis zwei Wohneinheiten eignen, befinden sich
ausschlief3lich im Hauptort Pressath; in den Ortsteilen sind basierend auf dem Flachennut-
zungsplan nur kleinteilige Liickenschliisse mdglich. In der Kernstadt Pressath fallen zwei als
Wohnbauflachen dargestellte Bereiche auf:

Verortung im Stadtgebiet Flstnr. Flache [m?]
ostlich der Erbendorfer Stralie 623, 623/6 18.903
(ggf. 624, 625, 626, 627, 628) (7.424)
Baugebiet Schwarzleite 2913/39, 2915/1, 2919/1, 2920, 31.695
(Bauabschnitte | bis 1) 2921, 2934, 2935, 2943/1
58.022

Die erstgenannte Flache an der Erbendorfer Stral3e stellt ein umfangreiches Innenentwick-
lungspotenzial dar. Die Flurstiicke befinden sich jedoch in Privateigentum und stehen fiir eine
Wohnungsbauentwicklung daher nicht zur Verfiigung.

Die Flachen des Baugebiets Schwarzleite konnte die Stadt Pressath in den vergangenen Jah-
ren schrittweise ankaufen. Die Flachen des ersten Bauabschnitts — das Flurstiick 2921 — be-
finden sich inzwischen vollstandig in stadtischem Eigentum. Somit stellt das Baugebiet
Schwarzleite bzw. dessen erster Bauabschnitt , Schwarzleite I“ die einzige Flache dar, Uber
die die Stadt Pressath direkt verfligen und die sie einer Wohnbebauung zufihren kann.
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4.2 unbebaute Flachen im Geltungsbereich rechtswirksamer Bebauungsplane

Unbebaute Grundstiicke in Bebauungsplangebieten finden sich nur im Hauptort Pressath so-
wie dem Ortsteil Dief3furth. Die bestehenden Innenentwicklungspotenziale mit Baurecht auf-
grund in Kraft getretener Bebauungsplane umfassen:

Gemarkung Anzahl Flache n. Gemarkung rel. Anteil der OT

Pressath 130 11,45 ha 99,1 %

Dieffurth 1 0,11 ha 0,9 %

insgesamt 131 11,56 ha 100 %
damit Anteil am Gesamt-IEP 67,58 %

4.3 Baulucken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich

Brachen und Konversionsliicken wurden fur das Stadtgebiet der Stadt Pressath nicht dediziert
erhoben. Alle hier gelisteten Flachen sind Bauliicken im unbeplanten Innenbereich nach
§ 34 BauGB.

Gemarkung Anzahl Flache n. Gemarkung rel. Anteil der OT
Pressath 35 2,86 ha 69,9 %
Dieffurth 17 0,84 ha 20,6 %
Hessenreuth 1 0,15 ha 3,6%
Riggau 4 0,24 ha 59 %
insgesamt 57 408 ha

damit Anteil am Gesamt-IEP 23,88 %

4.4 Moglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Gebaude

Die Moglichkeiten zur Nutzung bzw. Reaktivierung ungenutzter und untergenutzter Geb&aude
konzentrieren sich auf die Altstadt des Hauptorts Pressath. Die infrage kommenden Gebaude
befinden sich deswegen nahezu ausschlief3lich auf verhaltnismaRig kleinen, zu grol3en Teilen
Uberbauten Grundstiicken in stark verdichteter Umgebung. Dies fiihrt einerseits dazu, dass
die bestehenden Gebaude nur eine geringe Attraktivitat besitzen (Wohnlage, Wohnumfeld,
Sanierungsaufwand) und andererseits dazu, dass trotz einer Anzahl von 26 Flurstiicken die
betroffene Flache nur etwas mehr als ein Hektar umfasst.

Die hier angegebene Flache ist als derzeitiger Kenntnisstand mit tendenziell nach oben ab-
weichenden Werten einzuordnen. Eine vollumféangliche Erhebung durch die Stadt Pressath
steht noch aus, ist allerdings aufgrund der nicht-kasernierten Stationierungskréaften nicht ohne
Weiteres mdglich: Die von den MilitAirangehdrigen aktiv genutzten Wohneinheiten bzw. -ge-
baude im Stadtgebiet sind bewohnt, werden statistisch aber wegen der ausbleibenden Wohn-
sitzanmeldung (siehe oben 1.1) nicht als solche erfasst. Daher sind sie rein formell schwierig
von tatséchlichen Leerstanden zu unterscheiden; die Bewertung erfordert zusétzliche Schritte
wie etwa die Uberpriifung von Wasser- oder Stromverbrauchen, die wiederum erst tiber die
Versorger angefordert werden missen.
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Gemarkung Anzahl Flache n. Gemarkung rel. Anteil der OT
Pressath 26 1,11 ha 100,0 %
insgesamt 26 1,11 ha

damit Anteil am Gesamt-IEP 6,51 %

4.5 Moglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Flachen

Nachverdichtungsmaoglichkeiten wurden fur das Stadtgebiet Pressaths bislang nicht dediziert
erhoben. Vier Grundstiicke sind derzeit in dieser Kategorie gekennzeichnet. Diese Angabe
basiert jedoch auf veralteten und ungesicherten Daten und ist daher fiir eine Bewertung der
Innenentwicklungspotenziale nicht belastbar. Aufgrund ihrer Gré3enordnung kénnen die der-
zeit hinterlegten Flachen im Folgenden vernachlassigt werden.

Gemarkung Anzahl Flache n. Gemarkung rel. Anteil der OT

- - - ha -%

insgesamt 4 0,35 ha 100 %
damit Anteil am Gesamt-IEP 2,03 %

4.6 Ubersicht der Innenentwicklungspotenziale nach Gemarkungen

Gemarkung Anzahl addierte IEP damit Anteil am Anteil des OT an

Flachen im OT Gesamt-IEP ges. EW-Zahl
Pressath 193 15,57 ha 91,0 % 82,7%
Diel3furth 19 1,04 ha 6,1 % 9,0%
Hessenreuth 5 0,34 ha 2,0% 1,5%
Riggau 1 0,15 ha 0,9 % 6,8%
insgesamt 17,10 ha

4.7 Kommunale Strategien zur Aktivierung der Baulandpotenziale

Aufgrund der vielen theoretisch bebaubaren Flachen hat die Stadt Pressath bereits im Jahr
2012 eine Eigentimeransprache mittels Rundschreiben durchgefihrt und eine Grundstiicks-
bdrse initiiert, in die die angeschriebenen Eigentiimer ihre Grundstiicke bei Interesse kostenlos
aufnehmen lassen konnten. Die Reaktion auf die Aktivierung war allerdings verhalten — nur
zehn Eigentimer waren bereit, ihre Flachen zu verédufRern bzw. auf dem Markt anzubieten.
Vier dieser zehn Grundstiicke besitzen zum jetzigen Zeitpunkt eine Baugenehmigung, drei der
Baugenehmigungen wurden bereits umgesetzt und die Grundstiicke bebaut (vgl. schriftliche
Information der Stadtverwaltung Pressath vom 02.02.2023). Die zahlreichen unbebauten
Grundstiicke und leerstehenden Wohngebaude in Privatbesitz sind also fir Bauinteressenten
aus dem Stadtgebiet wie auch fur mogliche Zuztgler (siehe hierzu auch Abb. 7) nicht zugang-
lich. Dieser Zustand fuhrt effektiv zu einer Nichtverfliigbarkeit von Bauplatzen und verhindert
auch seitens der Stadtverwaltung eine gesteuerte Nachverdichtung im Innenbereich, was
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insgesamt die bauliche und damit auch wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Pressath hemmt.
Bislang hat sich hierdurch aber nur marginale Bewegung auf dem Grundsttiicksmarkt in Form
vereinzelter Parzellen gezeigt (Aufnahme und erfolgreiche Vermittlung funf weiterer Grundsti-
cke).

Mit Stand 25. Januar 2023 befinden sich nur drei Flurstiicke in kommunalem Eigentum
(alle Gemarkung Pressath). Zwei hiervon, Fist. 724/43 und 724/63, sind in der stadtischen
Grundstlcksborse gelistet. Diese Flursticke liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Baumgarten BA |. Das dritte Flurstuck, 636/10, liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Baumgarten Mitte. Fur alle drei Flursticke besteht daher
grundséatzlich Baurecht. Die Anzahl an verfigbaren Flachen und ihre Grof3e (insgesamt rund
2.400 m?) kann allerdings nur einen kleinen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfs in
Pressath leisten.

Die Aktivierungsquote bereits vollstéandig erschlossener Grundstiicke wird voraussichtlich auf-
grund des Drucks auf dem Wohnungsmarkt und in der Baubranche in den nachsten Jahren
steigen und ist daher in der Berechnung der erforderlichen Neubauflachen entsprechend be-
ricksichtigt (siehe Abschnitt 5). Trotzdem wird sich die Verflugbarkeit bestehender, bereits er-
schlossener Wohnbauflachen héchstwahrscheinlich nicht in einer GréRenordnung bewegen,
die den Bedarf decken kann, sodass mittel- bis langfristig die Ausweisung eines neuen Bau-
gebiets sinnvoll und erforderlich ist. Nur durch ein ausreichendes und reell zur Verfigung ste-
hendes Wohnraumangebot kann Pressath sein wirtschaftliches Potenzial ausschépfen und —
auch mafgeblich bedingt durch die Attraktivitat der Stadt in der AuRenwahrnehmung — seinen
Status als lebenswerte Stadt halten, um durch den zu erwartenden Zuzug junger Erwachsener
und Familien (siehe Abschnitt 1.1) langfristig seine Bevolkerungsentwicklung zu stabilisieren.

Die einzige hierfur aktuell zur Verfigung stehende Entwicklungsflache ist wie oben dargelegt
die des Plangebiets Schwarzleite am ¢stlichen Stadtrand (schwarze Umrandung in Abb. 12).
Der nun zun&chst vorgesehene erste Bauabschnitt des Gebiets umfasst eine Flache von
0,39 Hektar und wird ca. 14 — 18 Wohneinheiten bereitstellen.
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5 Wohnbaulandbedarf

Der Bedarf fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen in der Gemeinde Pressath bemisst
sich durch den Bedarf aufgrund der Bevolkerungsentwicklung zuziglich des Auflockerungs-
bedarfes und abziglich der aktivierbaren vorhandenen Innenentwicklungspotenziale.

Wie in den vorigen Kapiteln ersichtlich wurde, verlauft die tatsachliche Entwicklung in Pressath
teilweise erheblich positiver als vom Landesamt fir Statistik (LfStat) vorausberechnet und
auch nicht parallel zum Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab bzw. dem Regierungsbezirk Ober-
pfalz insgesamt. Deswegen werden im Folgenden zwei Bedarfsberechnungen gegenuberge-
stellt: Zunachst wird ein ,Minimalbedarfsszenario* aufgestellt, in dem die ruicklaufige Bevolke-
rungsvorausberechnung des LfStat unverandert ibernommen wird und gleichzeitig eine mit
5 % p.a. vergleichsweise hohe Aktivierungsquote der bestehenden Innenentwicklungspoten-
ziale angenommen wird. Im nachsten Schritt wird ein ,Realbedarfsszenario” aufgestellt, in dem
die zuletzt leicht gestiegene Einwohnerzahl bericksichtigt und fortgeschrieben wird und die
Aktivierungsquote der Innenentwicklungspotenziale aufgrund der in der Vergangenheit erfolg-
ten Eigentimerabfragen sowie der geringen Bewegung auf dem Grundstiicksmarkt mit 3 %
p.a. etwas geringer angenommen wird.

Wie aus den Tabellen Tab. 1 bis Tab. 3 auf den folgenden Seiten ersichtlich wird, reicht das
aktivierbare Innenentwicklungspotenzial zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Pressath be-
reits bei leicht positiver Entwicklung nicht aus. Trotz einer eher progressiven Annahme von
3 % jahrlicher Aktivierbarkeit und einem mit 0,1 bis 0,2 % niedrig angesetzten jahrlichen Auf-
lockerungsfaktor benétigt die Stadt Pressath zur Wohnraumversorgung bis zum Jahr 2033
voraussichtlich zusétzliche Bauflachen im Umfang von ca. 1,33 bis 2,63 Hektar.

Das Baugebiet Schwarzleite ist in drei Bauabschnitte aufgeteilt, die bedarfsgerecht nachei-
nander realisiert werden kénnen und die Siedlungsflache schrittweise erweitern wirden. Die
raumliche Aufteilung und die anteilige Flache der Bauabschnitte sind Abb. 13 zu entnehmen.

Bauabschnitt 2

A=~1,31ha
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Da der oben genannte Bedarf geringer ist als die Gesamtflache aller Bauabschnitte von rund
3,24 Hektar, wird im Rahmen der aktuellen Planung zundchst nur eine Realisierung des
ersten Bauabschnitts mit einer Flache von 0,39 Hektar angestrebt. Das Flurstiick 2921
dieses Bauabschnitts befindet sich vollstandig in stadtischem Eigentum und kann somit sicher
der beabsichtigten Bauleitplanung zugefiihrt werden.

Nachfolgend wird die Stadt Pressath die Situation erneut evaluieren und den mittelfristigen
Wohnungsbedarf ermitteln, von dem eine Entwicklung weiterer Bauabschnitte abhangig zu
machen sein wird. Auch wenn der Bedarf in Richtung des oberen Wertes von 2,63 Hektar oder
sogar leicht dartber hinaus ginge, konnte das Baugebiet Schwarzleite diesen mit seinen Bau-
abschnitten vollstandig decken, sodass mittelfristig keine weiteren NeuerschlieBungen erfor-
derlich werden und deswegen auch nicht vorzusehen sind. Der Siedlungskorper wird um einen
kompakten, in sich geschlossenen Abschnitt erweitert.
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Berechnung des Wohnbaulandbedarfs der Stadt Pressath fir das Zieljahr 2033 bei einem Auflockerungsfaktor von 0,0 % p.a.

und einer jahrlichen Aktivierungsquote von 10 %

Minimalbedarfsszenario Realbedarfsszenario

Zieljahr der Berechnung 2033
Bevolkerungsstand

2021 4275 EW (It. Einwohnermeldeamt Stadt Pressath)

2033 4190 EW It. Bevolkerungsvorausberechnung 4.432 EW entsprechend derzeitiger Tendenz
Wohneinheitenbedarf

@ prognostizierte HH-GroRe 2033 1,94 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,0 % p.a 1,94 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,0 % p.a

ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021 ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021

Wohneinheitenbedarf 2033 2155 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033 2280 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033

Wohneinheitenbestand 2021 2199 WE 2199 WE

Saldo / WE-Bedarf -44 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021 +81 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021
Flachenbedarf -2,46 ha bei 17,79 WE/ha (tatsachliche Dichte, +4,53 ha bei 17,79 WE/ha (tatséchliche Dichte,
bei Auflockerungsfaktor 0,0 % p.a. WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020) WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020)
bestehende Innenentwicklungspotenziale 17,10 ha

jahrliche Aktivierungsquote 10% Annahme 10 % jahrlicher Aktivierbarkeit 10% Annahme 10 % jahrlicher Aktivierbarkeit

Jahre zur Aktivierung (2023 — 2033) 10 10

aktivierbare Flache (degressiv) 11,14 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP- 11,14 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP-

Flache (beschranktes Wachstum) Flache (beschranktes Wachstum)

erforderliche Neubauflache bis 2033

Flachenbedarf -2,46 ha 4,53 ha

abziglich aktivierbarer IEPs 11,14 ha 11,14 ha

Bilanz -13,60 ha -6,61 ha

Tab. 1: Berechnung des Wohnbaulandbedarfs — Auflockerungsfaktor 0,0 % p.a. — Stadt Pressath 2033
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Berechnung des Wohnbaulandbedarfs der Stadt Pressath fir das Zieljahr 2033 bei einem Auflockerungsfaktor von 0,1 % p.a.

und einer jahrlichen Aktivierungsquote von 5 bzw. 3 %

Minimalbedarfsszenario Realbedarfsszenario

Zieljahr der Berechnung 2033
Bevolkerungsstand

2021 4275 EW (It. Einwohnermeldeamt Stadt Pressath)

2033 4190 EW It. Bevolkerungsvorausberechnung 4.432 EW entsprechend derzeitiger Tendenz
Wohneinheitenbedarf

@ prognostizierte HH-GroRe 2033 1,92 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,1 % p.a 1,92 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,1 % p.a

ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021 ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021

Wohneinheitenbedarf 2033 2177 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033 2303 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033

Wohneinheitenbestand 2021 2199 WE 2199 WE

Saldo / WE-Bedarf -22 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021 +104 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021
Flachenbedarf -1,24 ha bei 17,79 WE/ha (tatsachliche Dichte, +5,82 ha bei 17,79 WE/ha (tatséchliche Dichte,
bei Auflockerungsfaktor 0,1 % p.a. WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020) WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020)
bestehende Innenentwicklungspotenziale 17,10 ha

jahrliche Aktivierungsquote 5% Annahme 5 % jahrlicher Aktivierbarkeit 3% Annahme 3 % jahrlicher Aktivierbarkeit

Jahre zur Aktivierung (2023 — 2033) 10 10

aktivierbare Flache (degressiv) 6,86 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP- 4,49 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP-

Flache (beschranktes Wachstum) Flache (beschranktes Wachstum)

erforderliche Neubauflache bis 2033

Flachenbedarf -1,24 ha 5,82 ha

abziglich aktivierbarer IEPs 6,86 ha 4,49 ha

Bilanz -8,10 ha +1,33 ha

Tab. 2: Berechnung des Wohnbaulandbedarfs — Auflockerungsfaktor 0,1 % p.a. — Stadt Pressath 2033
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Berechnung des Wohnbaulandbedarfs der Stadt Pressath fir das Zieljahr 2033 bei einem Auflockerungsfaktor von 0,2 % p.a.

und einer jahrlichen Aktivierungsquote von 5 bzw. 3 %

Minimalbedarfsszenario Realbedarfsszenario

Zieljahr der Berechnung 2033
Bevolkerungsstand

2021 4275 EW (It. Einwohnermeldeamt Stadt Pressath)

2033 4190 EW It. Bevolkerungsvorausberechnung 4.432 EW entsprechend derzeitiger Tendenz
Wohneinheitenbedarf

@ prognostizierte HH-GroRe 2033 1,91 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a 1,91 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a

ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021 ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021

Wohneinheitenbedarf 2033 2199 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033 2326 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033

Wohneinheitenbestand 2021 2199 WE 2199 WE

Saldo / WE-Bedarf 0 WE Bedarf 2033 abzuglich Bestand 2021 +127 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021
Flachenbedarf -0,01 ha bei 17,79 WE/ha (tatsachliche Dichte, +7,12 ha bei 17,79 WE/ha (tatséchliche Dichte,
bei Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a. WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020) WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020)
bestehende Innenentwicklungspotenziale 17,10 ha

jahrliche Aktivierungsquote 5% Annahme 5 % jahrlicher Aktivierbarkeit 3% Annahme 3 % jahrlicher Aktivierbarkeit

Jahre zur Aktivierung (2023 — 2033) 10 10

aktivierbare Flache (degressiv) 6,86 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP- 4,49 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP-

Flache (beschranktes Wachstum) Flache (beschranktes Wachstum)

erforderliche Neubauflache bis 2033

Flachenbedarf -0,01 ha 7,12 ha

abziglich aktivierbarer IEPs 6,86 ha 4,49 ha

Bilanz -6,87 ha +2,63 ha

Tab. 3: Berechnung des Wohnbaulandbedarfs — Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a. — Stadt Pressath 2033
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6 Anhang
Besonderer Wohnraumbedarf aufgrund der nicht-kasernierten Stationierungskrafte

In Abschnitt 1.1 wurde geschildert, dass zahlreiche Mitglieder der US-Stationierungskréfte in
Pressath wohnhatft, aber nicht offiziell gemeldet sind. Fir das Jahr 2021 liegt aus den Schlus-
selzuweisungen des kommunalen Finanzausgleichs eine konkrete Zahl von 412 Militdrange-
horigen vor. Diese Personen sind in den Berechnungen der Tabellen Tab. 1 bis Tab. 3 nicht
bericksichtigt. Die obigen Berechnungen basieren auf unveranderten statistischen Daten. Sie
arbeiten also mit der Gesamtzahl der bestehenden Wohneinheiten in Pressath (2.199 zum
Jahresende 2021), aber nicht mit der de-facto Gesamtzahl der Einwohner. Um die Berechnung
zu bereinigen, kdnnen a) die Stationierungskréfte auf die zivile Einwohnerzahl hinzugerechnet
oder b) die von den Stationierungskraften bewohnten Wohneinheiten vom Wohnungsbestand
abgezogen werden.

Beide Berechnungen fuhren zum selben Effekt: Die durchschnittliche HaushaltsgroRe steigt
an und liegt deutlich Gber dem offiziellen statistischen Wert von 1,94. Da bekannt ist, dass die
US-amerikanischen Haushalte tendenziell grof3er sind und oft drei oder mehr Personen um-
fassen, ist die Ermittlung einer abzuziehenden Wohnungsanzahl zielfihrender als die blofRe
Hinzurechnung der Stationierungskrafte auf die zivile Einwohnerzahl. Wird fir die Mitglieder
der Stationierungskrafte eine Belegungsdichte von durchschnittlich 2,5 Personen angenom-

men, entziehen sie dem Wohnungsmarkt _MZEW  _ 465 WE.
2,5 EW/WE
Der Wohnungsbestand in Pressath umfasste im Jahr 2021 (s.0.) 2.199 WE
abzlglich der von den Stationierungskraften belegten WE - 165 WE
verbleiben fur die zivile Bevolkerung der Stadt Pressath 2.034 WE
Einwohnerstand ohne Stationierungskrafte im Jahr 2021 4.275 EW
geteilt durch die von der Zivilbevdlkerung genutzten Wohneinheiten +2.034 WE
damit betragt die zivile Belegungsdichte in Pressath im Jahr 2021: 2,10 BW/we

Diese Abweichung nach oben rechtfertigt einerseits einen héheren Auflockerungsbedarf. An-
dererseits fuhrt die hohere Belegungsdichte dazu, dass fiir einen méglichen — von der Prog-
nose des Landesamts fur Statistik abweichenden — Bevoélkerungszuwachs proportional weni-
ger Wohneinheiten bendtigt werden, weil mehr Personen in einer Wohnung unterkommen.

Da der Auflockerungsfaktor sich von 0,0 % bis 0,2 % p.a. nur marginal unterscheidet, weicht
auch der Mehrbedarf der Wohnungsneubauflachen nur leicht ab (A = 2,5 ha). Die gestiegene
Belegungsdichte hat im Vergleich deutlich grél3ere Auswirkungen — zur Verdeutlichung: Unter
Annahme des in den Tabellen Tab. 1 bis Tab. 3 zugrunde gelegten Einwohnerzuwachses von
+ 157 Personen bis 2033 ergébe sich mit der Belegungsdichte des Jahres 2021 (s.o.) folgende
Differenz zwischen der Variante ohne und der Variante mit Berticksichtigung der Stationie-
rungskrafte:

ohne Stationierungskr. | mit Stationierungskr.

Bevolkerungsentwicklung +157 EW +157 EW
Belegungsdichte 1,94 EW/WE 2,10 EW/WE
- erforderliche Wohneinheiten +81 WE +75 WE

Damit ergibt sich beispielhaft fir einen Auflockerungsfaktor von 0,1 bzw. 0,2 % p.a. nach Ab-
zug der aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale insges. folgender abweichender Bedarf un-
ter Berticksichtigung der Stationierungskrafte (nur Realbedarfsszenarien; Tab. 4, Tab. 5):
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TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Berechnung des Wohnbaulandbedarfs der Stadt Pressath fir das Zieljahr 2033 bei einem Auflockerungsfaktor von 0,1 % p.a.

und einer jahrlichen Aktivierungsquote von 3 %

OHNE Beriicksichtigung der Stationierungskrafte MIT Berticksichtigung der Stationierungskréfte

Zieljahr der Berechnung 2033
Bevolkerungsstand

2021 4275 EW (It. Einwohnermeldeamt Stadt Pressath)

2033 4.432 EW entsprechend derzeitiger Tendenz
Wohneinheitenbedarf

@ prognostizierte. HH-GroRe 2033 1,92 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,1 % p.a 2,08 EW/WE Auflockerungsfaktor 0,1 % p.a

ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021 ausgehend von 2,10 EW/WE in 2021

Wohneinheitenbedarf 2033 2303 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRe 2033 2130 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033

Wohneinheitenbestand 2021 2199 WE 2034 WE WE

Saldo / WE-Bedarf +104 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021 +96 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021
Flachenbedarf +5,82 ha bei 17,79 WE/ha (tatséchliche Dichte, +5,38 ha bei 17,79 WE/ha (tatséchliche Dichte,
bei Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a. WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020) WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020)
bestehende Innenentwicklungspotenziale 17,10 ha

jahrliche Aktivierungsquote 3% Annahme 3 % jahrlicher Aktivierbarkeit 3% Annahme 3 % jahrlicher Aktivierbarkeit

Jahre zur Aktivierung (2023 — 2033) 10 10

aktivierbare Flache (degressiv) 4,49 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP- 4,49 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP-

Flache (beschranktes Wachstum) Flache (beschranktes Wachstum)

erforderliche Neubauflache bis 2033

Flachenbedarf 5,82 ha 5,38 ha

abziglich aktivierbarer IEPs 4,49 ha 4,49 ha

Bilanz +1,33 ha +0,89 ha

Tab. 4: Berechnung des Wohnbaulandbedarfs — Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a. — Stadt Pressath 2033
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Berechnung des Wohnbaulandbedarfs der Stadt Pressath fir das Zieljahr 2033 bei einem Auflockerungsfaktor von 0,2 % p.a.

und einer jahrlichen Aktivierungsquote von 3 %

OHNE Beriicksichtigung der Stationierungskrafte MIT Berticksichtigung der Stationierungskréfte

Zieljahr der Berechnung 2033
Bevolkerungsstand

2021 4275 EW (It. Einwohnermeldeamt Stadt Pressath)

2033 4.432 EW entsprechend derzeitiger Tendenz
Wohneinheitenbedarf

@ prognostizierte. HH-GroRe 2033 1,91 EW/WE bei Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a 2,06 EW/WE Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a

ausgehend von 1,94 EW/WE in 2021 ausgehend von 2,10 EW/WE in 2021

Wohneinheitenbedarf 2033 2326 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRRe 2033 2151 WE Einwohnerzahl 2033 / @ HH-GroRe 2033

Wohneinheitenbestand 2021 2199 WE 2034 WE WE

Saldo / WE-Bedarf +127 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021 +117 WE Bedarf 2033 abziiglich Bestand 2021
Flachenbedarf +7,12 ha bei 17,79 WE/ha (tatséchliche Dichte, +6,59 ha bei 17,79 WE/ha (tatséchliche Dichte,
bei Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a. WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020) WE-Bestand / Siedlungsflache in 2020)
bestehende Innenentwicklungspotenziale 17,10 ha

jahrliche Aktivierungsquote 3% Annahme 3 % jahrlicher Aktivierbarkeit 3% Annahme 3 % jahrlicher Aktivierbarkeit

Jahre zur Aktivierung (2023 — 2033) 10 10

aktivierbare Flache (degressiv) 4,49 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP- 4,49 ha jedes Jahr 10 % der verbleibenden IEP-

Flache (beschranktes Wachstum) Flache (beschranktes Wachstum)

erforderliche Neubauflache bis 2033

Flachenbedarf 7,12 ha 6,59 ha

abziglich aktivierbarer IEPs 4,49 ha 4,49 ha

Bilanz +2,63 ha +2,10 ha

Tab. 5: Berechnung des Wohnbaulandbedarfs — Auflockerungsfaktor 0,2 % p.a. — Stadt Pressath 2033
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