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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

In der Stadt Pressath besteht eine anhaltende Nachfrage nach gewerblichem Bauland. Zur
Deckung der Nachfrage und um eine Abwanderung bestehender Betriebe zu vermeiden, hat
der Stadtrat beschlossen, das Industriegebiet D6lInitz zu erweitern sowie die Festsetzungen
des bestehenden Bebauungsplanes anzupassen.

Um die Erweiterung des bereits bestehenden Industriegebietes im Ortsteil DélInitz zu ermog-
lichen, wird eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes ,Industriegebiet DolInitz —
BA II* erforderlich, da das Plangebiet teilweise gegenwartig als Auf3enbereich im Sinne des
§ 35 BauGB zu bewerten ist und somit fiir die Errichtung von Gewerbebebauung kein Bau-
recht besteht. Weiterhin sollen Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans leichter einer
Bebauung zugefuihrt werden konnen. Dadurch werden Anderungen der Festsetzungen erfor-
derlich.

A2 Ziele und Zwecke

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet DolInitz — BA 1I“ ver-
folgt das Ziel, durch die Neuschaffung von geeigneten Gewerbeflachen langfristig gewerbli-
che Arbeitsplatze zu fordern. Es soll ortsansassigen sowie ortsexternen Industriebetrieben
die Mdglichkeit geboten werden, sich anzusiedeln oder zu erweitern, um somit ebenfalls Ar-
beits- und Ausbildungspléatze zu schaffen und zu sichern.

Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen soll gewéhrleistet wer-
den, dass sich das Baugebiet in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

A3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Pressath hat in seiner Sitzung am 08.03.2018 beschlossen, die 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Industriegebiet DélInitz“ aufzustellen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Vorentwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Industriegebiet DOllnitz — BA 1I* in der Fassung vom 26.07.2018 hat in der Zeit vom
21.08.2018 his 21.09.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.industriegebiet Ddllnitz — BA 1I* in der Fassung vom 26.07.2018 hat in der Zeit vom
16.08.2018 bis 17.09.2018 stattgefunden.

Zum Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Industriegebiet DélInitz
— BA 1I* in der Fassung vom 25.07.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal} 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2019 bis 28.10.2019 beteiligt.

Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Industriegebiet DélInitz
—BAlI* in der Fassung vom 25.07.2019 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.09.2019 bis 28.10.2019 offentlich ausgelegt.
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Zum Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Dollnitz
— BA 1I* in der Fassung vom 14.11.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gemaRR § 4a i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.11.2019 bis
31.12.2019 erneut beteiligt.

Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Industriegebiet DélInitz
— BA Il in der Fassung vom 14.11.2019 wurde mit der Begrindung gemal® § 4ai.V.m. 8 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.11.2019 bis 31.12.2019 erneut 6ffentlich ausgelegt.

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung und -erweiterung umfasst die Grundstiicke
Flst.-Nrn. 668, 670/1 671/2, 682, 683, 683/5, 683/6, 683/7, 683/15, 683/16, 683/17, 683/18,
683/19, 685/4 und 685/5 sowie Teilflachen der Grundstlicke Flst.-Nr. 671, 671/1, 671/3, 672,
683/3 und 683/3 alle Gemarkung Riggau. Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich werden
zudem eine Flache auf den Grundstlcken Flst. Nrn. 3546/3, 3546/4 (Teilflache) sowie 4448,
der Gemarkung Pressath in den Bebauungsplan einbezogen. Die Grundstiicke befinden sich
in stadtischem Eigentum.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich des Ortsteils DdlInitz inmitten eines bestehenden
Industriegebietes. Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist weitestgehend
unbebaut. Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist mit einer Freiflachenphotovoltaikanlage
bebaut. Im sudlichen Bereich des Plangebietes liegt ein Regenrtickhaltebecken. Angrenzend
an das Plangebiet liegen weitere gewerblich sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sud-
lich der Flache befindet sich der Weiler Ziegelhitte mit Gebauden fir die Wohnnutzung und
landwirtschaftliche Nutzung. Ca. 100 m sidlich des Plangebietes verlauft die Kreisstral3e
NEWS.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen
A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundséatze des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (Stand 01. Marz 2018) zu beachten.

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

= In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potentiale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen [Z 1.1.1]

= Hierfur sollen insbeondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden. [G 1.1.1]
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= Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten [Z 1.1.2]

= Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschatftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilraumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile
abgebaut sowie Starken ausgebaut werden. [G 1.4.1]

= Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabh&angig von
der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilraume mit besonde-
rem Handlungsbedarf festgelegt [Z 2.2.3]

= Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
[...], er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann [...]. [G
2.2.5]

= Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. [G 3.1]

= Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]. [Z 3.3]

= Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden [G 5.1]

A.5.1.2 Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6)

Der zu berlicksichtigende Regionalplan der Region Oberpfalz Nord vom 01. Februar 1989
mit seinen bisher insgesamt 23 verbindlichen Anderungen, stellt das Stadtgebiet Pressath
als mogliches Mittelzentrum im zentralen Mehrfachort Pressath — Eschenbach i.d.Opf. — Gra-
fenwohr innerhalb des landlichen Teilraumes, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt wer-
den soll, dar.

Stadt Pressath

2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan "Industriegebiet DélInitz — BA 11", Geanderter Entwurf vom
30.07.2020

Begrundung mit Umweltbericht 7143



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

=

L=
b I—

(=]
%k

A

-
— B

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan Region Oberpfalz Nord, Karte 1 Raumstruktur (2009), 0. Maf3stab

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung relevant:
A | Ubergeordnete Ziele

2 Die Wirtschaftskraft der Region soll insbesondere im Hinblick auf den verscharften
Wettbewerb innerhalb des vereinten Deutschlands und der Europaischen Union so-
wie die neu aufgelebt en Wirtschaftsbeziehungen mit den ost- und stidosteuropéi-
schen Staaten erhalten und gestarkt werden. Dabei soll angestrebt werden, das vor-
handene Entwicklungspotential, insbesondere die naturlichen Ressourcen, nach
dem Prinzip der Nachhaltigkeit zu nutzen. Ferner ist eine Regionalisierung der
Markte anzustreben.

3 Die Nachteile der Randlage zu den wichtigen Wirtschaftsraumen Bayerns, der Bun-
desrepublik Deutschland und der Europaischen Union sollen durch geeignete Mal3-
nahmen, insbesondere verkehrlicher Art, weiter vermindert werden.

Die Mdglichkeiten fir eine verstarkte Zusammenarbeit mit den neuen Bundeslan-
dern, der Tschechischen Republik und anderen osteuropdischen Landern sollen
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insbesondere auf den Gebieten der Wirtschaft, des Verkehrs, des Natur- und Um-
weltschutzes, der Erholung und des kulturellen Lebens genutzt werden.

A Il Raumstruktur
2. Okonomische Erfordernisse
2.4.2 Inden Ubrigen Teilen des Mittelbereiches Weiden i.d.Opf. soll angestrebt werden

= Die Erwerbsmdglichkeiten in Wohnortndhe zu verbessern, vor allem durch den Ausbau
der bestehenden Gewerbe- und Dienstleitungsstandorte, [...].

B 1V Wirtschaft

11 Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und Fachkréfte soll die Re-
gion Oberpfalz-Nord als leistungsfahiger Wirtschaftsraum und attraktiver Lebens-
und Arbeitsstandort gestarkt und weiterentwickelt werden. [...] (G)

1.2 Die dezentrale regionale Wirtschaftsstruktur mit einer gesunden Mischung aus
GroRRunternehmen und leistungsfahigen, mittelstdndischen Betrieben sowie einem
breiten Branchenspektrum soll erhalten und weiterentwickelt werden. (G)

1.3 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitsplatze in der Region
gesichert werden. Zudem sollen zusatzliche, moglichst wohnortnahe Arbeitsplatze
durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Starkung bereits an-sas-
siger Betriebe geschaffen werden. (G)

14 Die Entwicklungsmoglichkeiten bereits anséassiger Wirtschaftsbetriebe sind auch
durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die Bereitstellung der erfor-
derlichen Infrastrukturausstattung zu sichern.

A.5.1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Mit der Erweiterung des Industriegebietes zur Ansiedlung gewerblicher Betriebe wird dazu
beigetragen, Arbeitsplétze zu sichern und neu bereitzustellen, sowie den Teilraum insgesamt
aus wirtschaftlicher und soziodkonomischer Sicht zu starken und wettbewerbsfahig zu halten.
Dabei werden Flachen nur im unbedingt notwendigen MalRe versiegelt. Grinordnerische
Festsetzung tragen dazu bei, eine nachhaltige Entwicklung zu schaffen. Weiterhin werden
die Flachen an bereits vorhandene Industriegebiete angegliedert. Da die Erweiterungsfla-
chen von drei Seiten vom bestehenden Industriegebiet umgeben sind, kommt ausschliellich
eine gewerbliche Nutzung in Frage. Flr das Vorhaben werden landwirtschaftliche Flachen
tberplant. Um den Wegfall von landwirtschaftlichen Flachen mdglichst gering zu halten, wer-
den fur den notwendigen naturschutzfachlichen Ausgleich, Flachen aus dem bestehenden
Okokonto herangezogen.

Die Planung steht den Zielen der Raumordnung somit nicht entgegen.
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A.5.1.4 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Pressath aus dem Jahr 2000 wurde bisher 6
Mal geandert. Die 7. Anderung wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefhrt,
da fur das Plangebiet bisher teilweise landwirtschaftliche Flache dargestellt war. Durch die 7.
Anderung wird die Flache als Industriegebiet dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelbar.

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Industriegebiet Ddlinitz BA II* (rechtsverbindlich seit dem 28.02.2000). Der Bebau-
ungsplan setzt fr die Grundstlcke Flst.-Nrn. 668, 670/1 671/2, 682, 683, 683/5, 683/6, 683/7,
683/15, 683/16, 683/17, 683/18, 683/19 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nr. 671,
671/1,671/3, 672, 683/3 und 683/3, alle Gemarkung Riggau, eingeschrankte Industriegebiete
fest. Fur die Grundstlicke Flst.-Nrn. 683/6 und 683/18, Gemarkung Riggau, setzt der rechts-
verbindliche Bebauungsplan zudem eine Flache fur ein Regenriickhaltebecken fest.

Die Grundstiicke Flst.-Nrn. 685/4, 685/5, Gemarkung Riggau sowie 3546/3, 3546/4 (Teilfla-
che) und 4448 liegen aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorgenannten Bebau-
ungsplans. Die Zulassigkeit von Vorhaben bemisst sich hier gegenwartig nach 8 35 BauGB.

A.5.3 Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten gem. 88 23-26 und 8§ 28-30 BNatSchG
und nach europaischem Recht geschiitzten Gebieten (Ramsar und FFH- und SPA- Gebiete).
Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Naturparks Nordlicher Oberpfalzer Wald.

Sudlich des Plangebietes liegt in ca. 200 m Entfernung das FFH-Gebiet (ID: 6237-371; Hei-
denaab, Creussenaue und Weihergebiet nordwestlich Eschenbach). Innerhalb dieses Gebie-
tes befinden sich auch zahlreiche Biotope der Flachlandkartierung. Ebenfalls stdlich des
Plangebietes beginnt in ca. 100 m ein Landschaftsschutzgebiet (LSG-00574.01: ,,Oberpfalzer
Hugelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab®).

A54 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Wasserschutzzonen.
In ca. 200 m Entfernung befinden sich sidlich des Plangebietes im Bereich der Haidenaab
Hochwassergefahrenflachen der Kategorie HQextrem, sowie ein vorlaufig gesichertes Uber-
schwemmungsgebiet der Kategorie HQ 100.

Innerhalb des Vorhabenraumes sind ein naturnaher Graben und ein kinstlich angelegtes
Regenrickhaltebecken vorhanden.

Altlasten sowie schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

A55 Denkmalschutz

Im Plangebiet sowie seiner ndheren Umgebung sind keine Boden- oder Baudenkmaler be-
kannt. Die nachsten Bau- bzw. Bodendenkmaler befinden sich in ca. 700 m Entfernung im
Nordosten und im Sudosten der Anderungsflache.
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Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und -erweiterung umfasst die
Grundstiicke Flst.-Nrn. 668, 670/1 671/2, 682, 683, 683/5, 683/6, 683/7, 683/15, 683/16,
683/17, 683/18, 683/19, 685/4 und 685/5 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nr. 671,
671/1, 671/3, 672, 683/3 und 683/3 alle Gemarkung Riggau und umfasst eine Gesamtflache
von ca. 16,7 ha. Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich wird zudem eine Flache von ca.
1,6 ha auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 3546/3, 3546/4 (Teilflache) und 4448, der Gemarkung
Pressath in den Bebauungsplan einbezogen.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des geplanten Charakters des Baugebietes, der maRgeblich durch verarbei-
tende und produzierende Gewerbe gepragt sein soll, werden Industriegebiete festgesetzt.
Diese werden mittels Festsetzung einer Gerauschkontingentierung emissionsbeschrankt, um
gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse im angrenzenden Weiler Ziegelhitte zu gewahrleis-
ten.

In den eingeschrankten Industriegebieten werden die nach 8§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und im gegentber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht dem gemeindlichen Pla-
nungszielen entsprechen.

Um die Entwicklung einer unzulassigen Einzelhandelsagglomeration zu verhindern, werden
im Bebauungsplan Festsetzungen zur Errichtung von Einzelhandelsbetrieben getroffen. In
den Teilgebieten eGl 1, eGl 3 bis eGl 7 ist eine Errichtung von Einzelhandelsbetrieben grund-
satzlich ausgeschlossen. Innerhalb der Teilflache eGI 2 sollen kleinflachige
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Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des sonstigen Bedarfs grundsétzlich ermdéglicht wer-
den, allerdings nur bis zu einer Gesamtverkaufsflache von 1.000 m2. Um eine angemessene
Verteilung der Verkaufsflache fur den Angebotsbebauungsplan zu erméglichen, werden Kon-
tingente bezogen auf die Uberbaubare Grundstiicksflache des jeweiligen Betriebsgrund-
stiicks festgesetzt. Danach darf die zuldssige Verkaufsflache von kleinflachigen Betrieben
des Einzelhandels maximal 3,0 m? je 100 m2 Uberbaubarer Grundstiicksflache des jeweiligen
Betriebsgrundstiicks betragen. GroR3flachige Einzelhandelsbetriebe sind schon allein auf-
grund der Gebietseinstufung ,Industriegebiet® nicht zulassig. Fur Betriebe tiber 800 m2 ware
die Festsetzung eines Sondergebietes erforderlich.

A.6.3 Mald der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit 80 von 100 (GRZ 0,8) festgesetzt. Dies entspricht
den Obergrenzen fir Industriegebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Somit wird eine flachen-
sparende bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen fir Gewerbebetriebe erméglicht, die dennoch
eine lockere Bebauung mit einer guten Ein- und Durchgriinung der Gewerbeflachen zuldsst.

Um eine auf das angrenzende Industriegebiet abgestimmte Héhenentwicklung sowie um in-
dustriebetriebstypische Gebaude- und Anlagenkubaturen zu erméglichen, wird festgesetzt,
dass die Oberkante baulicher Anlagen baugebietsbezogen eine Hohe von 8,0 m bis 26,0 m
bezogen auf die geplante Gelandeoberflache nicht Gberschreiten darf. Die Bauhthen werden
durch die Festsetzungen im Vergleich zum urspriinglichen Plan teilweise deutlich erhéht. Auf-
grund der Gebietseinstufung sowie der bereits vorhandenen Bebauung mit H6hen bis zu 40
m koénnen negative Auswirkungen durch die zulassigen Hohen nicht erwartet werden.

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen darf durch untergeordnete Anlagen
(Antenne, Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen u..) und erforderliche Kamine tberschritten
werden.

A.6.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Industriegebiet werden die tUberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen gemanR Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs.
5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch.

A.6.5 Wasserhaushalt

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, auf dem
Grundsttick zu versickern und dartiber hinaus dem im Plangebiet festgesetzten Regenriick-
haltebecken zuzufiihren oder punktuell zu versickern. Ist eine punktuelle Versickerung eben-
falls nicht mdglich, kann das Niederschlagswasser ausnahmsweise gedrosselt in ein Ober-
flachengewdasser abgeleitet werden. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein be-
stehendes Regenriickhaltebecken auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 683/6 und 683/18. Wei-
terhin werden auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 685/4 (Teilflache) und 685/5 Flachen fir eine
weitere ggf. erforderliche Regenrtickhaltung bereitgestellt. Die erforderlichen BeckengrofRen
sind entsprechen einer hydrotechnischen Berechnung im Rahmen der Erschliel3ungsplanung
der jeweiligen Betriebsgrundstiicke zu bestimmen. Neu zu errichtende Anlagen zur Regen-
rickhaltung sind naturnah auszugestalten. Ggf. notwendige wasserrechtliche Verfahren sind
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eigenstandig durchzufihren. Regenrtckhaltebecken sind aus Sicherheitsgriinden mit einem
Stabgitterzaun in 1,5 m Hohe einzufrieden.

A.6.6 Immissionsschutz

A.6.6.1 Anlagenlarm

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 1864_0 des
Ingenieurbiros abConsultants GmbH, vom 20.08.2020 angefertigt, um die Larmimmissionen
an den relevanten Immissionsorten quantifizieren zu kénnen.

Um an den, dem Plangebiet benachbarten Immissionsorten gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewéhrleisten zu kénnen sowie die bestehenden Betriebe nicht im Bestand zu ge-
fahrden und um den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes zu genligen, wurde eine
sog. ,Kontingentierung“ der Larmemissionen zur Festlegung der maximal zulassigen Larm-
immissionen aus den eingeschrankten Industriegebietsflachen entsprechend dem Verfahren
der DIN 45691:2006-12 durchgefihrt.

Fur die Anderungsflachen ergibt sich daraus folgende Situation:
Grundsatzlich:

Flachen mit einem Summenschalleistungspegel ab 105 dB kénnen in der Regel als nahezu
uneingeschrankte Flachen gelten. Aus der Studie Handwerk und Wohnen — bessere Nach-
barschaft durch technischen Wandel“, TUV Rheinland ergibt sich z. B. fur Metallbau-GroRbe-
triebe ohne besondere SchallschutzmalRinahmen ein Schallleistungspegel von Lwa = 101 dB.

Bei Bertcksichtigung schalltechnischer Aspekte im Rahmen der Planung kdnnen sich erge-
bende Einschrankungen durch MafRnahmen wie abschirmende Geb&udestellungen auch fur
Teilflachen mit Schallleistungspegeln kleiner Lwa = 101 dB gut kompensiert werden.

Flachen die in folgender Tabelle Schallleistungspegeln unter Lwa = 101 dB fir alle Richtungs-
sektoren aufgefihrt sind, sind in der Regel nur fiir schalltechnisch nicht stérende Nutzungen
geeignet.

Zur Nachtzeit sind alle Teilflachen aufgrund der um 15 dB niedrigeren Immissionsrichtwerte
der TALarm an den Immissionsorten in der Umgebung (Misch- Dorfgebiet, allgemeines
Wohngebiet) entsprechend eingeschrankt. Dies kann jedoch als tibliche Gegebenheit ange-
sehen werden.
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Tabelle 1: Schallleistungspegel mit Zusatzkontingenten fiir den Tagzeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

Teilflache Tag

Richtungssektor A B C D E F G H | J K L M
3 IREIEEIRE R EERE 212 | 2] |3
£ £ = £ = = £ = £ £ £ £ £
- . - . - . - . - . pu— . - . - . - . - . - . - . -
S|+ (s x5 |5 +|5|+|3| |5 +[s|*|5|+[3] +|35|+][3]|+]|5]+
(N[ <N SN SIN[SINISN]ITCSINISIN|ISINISINIT SN NS L
ZE|ZE|SE|SE(ZSEIEE (2525252535253 5]3
eGl 1 106 106 106 106 106 106| 3| 109| 10|116| 8|114| 0106 7| 113 6[112 7|113] 7| 113
eGl3u.eGl 4 97,3 97 97 97 97 97| 3| 100| 10| 107 105| O 97| 7( 104 6|103[ 7|104| 7| 104
eGl5und eGl6 | 95,4 95 95 95 95 95| 3| 98| 10{105| 8[103| 0| 95| 7| 102| 6[101| 7|102| 7| 102
eGl 2 99,3 11| 110{ 5| 104| O] 99| 7|106| 11|110 99 99 99 99 99 99 99 99
eGl 7 95,8 96 96 96 96 96| O 96| 9|105| 8[104| 9| 105[ 10| 106| 9[105| 9| 105| 9| 105

Tabelle 2: Schallleistungspegel mit Zusatzkontingenten fiir den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

Teilflache Nacht

Richtungssektor A B C D E F G H | J K L M
(%] w %] (%] %] (%] w %] %] (%] (%] w w
> > > > > > > > > > > > >
N N N N N N N N N N N N N
=4 =4 =3 X X X =4 =4 =3 X X =3 X
. - . - . - . — . — — . - . - . - — . — . — . —
SIS+ |3+ 5|+ [5|+[5]| +|53]| x5+ |5+ |5 +|5|+|3] +]|3] +
LN (NI NSNS NN LIS (NSNS NJT g I[N (YN L
SIEIZEEEEEEEESEIZEIZEIEEEEEIZE|ZE|ZE]S
eGl 1 98 98 98 98 98 98| 0| 98| 6/104| O] 98| 0| 98] 9| 107| 2|100| 0| 98| 0| 98
eGl 3u. eGl 4 90 90 90 90 90 90[ 0| 90| 6| 96| 0] 90[ O] 90[ 9] 99| 2| 92| O] 90| 0] 90
eGl 5und eGl 6 86 86 86 86 86 86| 0| 86| 6| 92| 0| 8| 0| 86| 9] 95| 2| 88| O 86| 0| 86
eGl 2 80| 15| 95| 16{ 96| 0] 80| 13| 93| 15| 95 80 80 80 80 80 80 80 80
eGl 7 91 91 91 91 91 91| 11| 102| 10| 101| O] 91| 3| 94| 15| 106| 11| 102| 11| 102 9| 100

Es kann daher u. E. davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung des Standes der Larm-
schutztechnik ein tagsiber fur die Teilflachen eGl 1, eGl 3 und eGl 4 sowie eGl 7 ein relativ
uneingeschrankter Betrieb fur industrielle Nutzungen mdglich ist. In Richtung des Wohnge-
baudes FI.-Nr. 685/3 und in Richtung des nordéstlich gelegenen allgemeinen Wohngebietes
sind abhangig von der Entfernung der jeweiligen Teilflache SchallschutzmaRnahmen in Form
von geeigneter Gebaudeanordnung oder Abschirmungen zu treffen.

Grundsatzlich sollte die Bebauung auf der eingeschrankten Industriegebietsflache so struk-
turiert werden, dass sich nach Siden bzw. nach Nordosten eine deutliche Abschirmung

ergibt.

Die 0. a. Beurteilungssituation ergibt sich aus der nachstehend beschriebenen Kontingentie-
rung, die festlegt, welche Larmemissionen pro Quadratmeter der jeweiligen Teilflache maxi-
mal zulassig sind, wobei nur der immissionswirksame Anteil der Larmemissionen zu bertick-
sichtigen ist. Das bedeutet, dass wirksam abgeschirmte Schallquellen keine Bertcksichti-

gung finden.
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Nachstehend sind die festgelegten Emissionskontingente der Teilflachen angegeben:

Tabelle 3: Emissionskontingente (Lek)

Flache Lek, Tag Reduzierung zur Nachtzeit in dB:
eGl 1 55 8
eGl 2 54 19
eGl 3 55 7
eGl 4 55 7
eGl 5 49 9
eGl 6 49 9
eGl 7 56 5

Aus den o. a. Emissionskontingenten (LEK) ergibt sich abhéngig von der Entfernung an den
jeweiligen Immissionsorten ein Immissionskontingent (LIK). In bestimmte Richtungen kann
am Immissionsort zum Immissionskontingent ein Zusatzkontingent addiert werden

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emis-
sionskontingente Lex der Teilflache eGl 2 um folgende Zusatzkontingente Lek zus

Tabelle 4:Zusatzkontingente

Abgrenzung Sektor | | Zusatzkontingent
Bezugspunkte Lek,zus,k, Lek,zus,k,
Koordinatensystem: GauRB-Kriger (3 Grad breite Streifen) Tag Nacht
DHDN90 (DE-BY 2007), Rauenberg, Bessel dB(A) dB(A)
Anfang Ende
RW HW RW |  Hw
Bezugspunkt | 4497734,14 5512829,49
A 4497774,33 5512860,05 4497776,80 5512846,09 11 15
B 4497776,80 5512846,09 4497645,61 5512811,55 5 16
C 4497645,61 5512811,55 4497606,29 5512841,91 0 0
D 4497606,29 5512841,91 4497486,27 5512934,56 7 13
E 4497486,27 5512934,56 4497774,33 5512860,05 11 15

RW: Rechtswert HW: HochwertZahlrichtung im Uhrzeigersinn

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren F bis M erhthen sich die Emis-
sionskontingente Lex der Teilflachen eGl 1, eGl 3, eGl4, eGlI 5, eGl 6 und eGl 7 um folgende
Zusatzkontingente Lek zusk:
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Tabelle 5: Zusatzkontingente

Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent
Bezugspunkte Lek,zusk, |Lexzusk,
Koordinatensystem: GauRR-Kriiger (3 Grad breite Streifen) Tag Nacht
DHDN90 (DE-BY 2007), Rauenberg, Bessel dB(A) dB(A)
Anfang Ende
RW HW RW HW
Bezugspunkt 4498128,42 | 5513095,77
Sektor Teilflache
F eGl 1, eGl 3 bis eGI6 4498128,42 | 5513095,77 | 4498140,02 | 5513092,32 |3 0
Gl 7 0 7
G eGl 1, eGl 3 bis eGl6 4498140,02 | 5513092,32 | 4498042,78 | 5513055,11 |0 6
Gl 7 9 10
H €Gl 1, eGl 3 bis eGl6 4498042,78 | 5513055,11 | 4498039,60 | 5513057,58 |- 0
Gl 7 8 0
| eGl 1, eGl 3 bis eGI6 4498039,60 | 5513057,58 | 4498025,75 | 5513068,33 |—° 0
Gl 7 9 3
J eGl 1, eGl 3 bis eGI6 4498025,75 | 5513068,33 | 4497801,69 | 5513276,18 / &
Gl 7 10 15
K eGl 1, eGl 3 bis eGI6 4497801,69 | 5513276,18 | 4498135,52 | 5513148,04 | ° 2
Gl 7 0 7
L €Gl 1, eGl 3 bis eGl6 4498135,52 | 5513148,04 | 4498151,80 | 5513135,89 |/ 0
Gl 7 9 11
M eGly, eG(';f;"seG'G 4498140,02 | 5513092,32 | 4498128,42 | 5513095,77 ; g
e

Mit den Zusatzkontingenten verringern sich abhangig von der Hoéhe der Zusatzkontingente
die Einschrankungen der Teilflache in der jeweiligen Richtung.

Bei Bauvorhaben sollten generell bereits im Planungsstadium schallschutztechnische Be-
lange berucksichtigt werden. Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1.1 der schall-
technischen Untersuchung Bericht Nr. 1864 0 des Ingenieurbiiros abConsultants GmbH,
vom 20.08.2020 zu entnehmen. Das vollstandige Gutachten ist dem Bebauungsplan als An-
lage beigeflgt.

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag
auf Genehmigungsfreistellung bzw. nur dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhal-
tung der zuldssigen Emissionskontingente L_EK ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen.
Im Einzelfall kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde in Verbindung mit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen Nach-

weises verzichtet werden.

A.6.6.2

Verkehrslarm

MalRnahmenrelevante Verkehrslarmeinwirkungen aus der sudwestlich gelegenen Bahnlinie
und der KreisstraRe NEW 5 sind entfernungsbedingt und begriindet in der geringen
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Schutzwiirdigkeit des Gebietes aufgrund der nur ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzun-
gen fur Betriebsleiter und Bereitschaftspersonal nicht zu treffen.

Durch die Anderung der Kontingentierung ist im Vergleich zur bisher méglichen Situation kein
erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kdnnen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Koérperschall usw.) entstehen, die auf das Plangebiet einwirken.

A.6.7 Ortliche Bauvorschriften nach 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Die Flachen von Werbeanlagen dirfen
je Fassadenflache insgesamt maximal 10 % betragen. Werbeanlagen an Gebauden sind so
anzubringen, dass sie die Kanten der Gebaude nicht Gberragen. Auf Dachern sind freiste-
hende oder auf der Dachflache aufliegende Werbeanlagen nicht zulassig. Unzul&ssig sind
Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Je
Betriebsgrundstiick ist im Zufahrtsbereich jeweils eine Hinweistafel bis zu einer Héhe von 4,0
m zuldssig. Die Hinweistafel darf eine Grol3e von 6 m? Ansichtsflache nicht Uberschreiten.
Pro Baugrundstiick sind auch, auRerhalb der Giberbaubaren Grundstickflachen, je drei Fah-
nenmasten bis 8,0 m Hohe zuléssig.

A.6.8 Grinordnung

A.6.8.1 MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Durch die Anpflanzung von Gehoélzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich sowohl positiv auf das Ortsbild auswirken, als auch als Ver-
netzungselemente und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dienen. Gehélzpflanzungen sind
daher als Maflinahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Im Rahmen der Planrealisierung werden unversiegelte Bereiche versiegelt und bebaut. Um
den Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen zu reduzieren, ist eine Durchgriinung des
Baugebietes vorgesehen. Hierfiir sind je angefangener 600 m2 gewerblicher Bauflache ein
heimischer Laubbaum gemaR der untenstehenden Artenliste zu pflanzen, zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die Standorte sind frei wahlbar. Zwischen Baumen ist ein Pflanzab-
stand von mind. 10 m einzuhalten. Diese Festsetzung wird flir Flachen obsolet, sofern diese
ausschlie3lich mit Photovoltaikanlagen mit lediglich punktueller Versiegelung durch Modul-
beine Uberbaut ist.

Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzten mit Breiten von 3,0 m und 5,0 m ist nach Abschluss der Bauarbeiten
eine Mischung aus Grasern, Krautern und Stauden flachendeckend anzupflanzen. Um die
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Zufahrt zu den Betriebsgrundstiicken zu ermdglichen, sind bendtigte Grundstiickszufahrten
von der Anpflanzfestsetzung ausgenommen.

Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzten Flachen mit Breiten von 7,0 m und 10,0 m sind nach Abschluss der
Bauarbeiten in einem Abstand untereinander von mindestens 10,0 m und maximal 16,0 m
gro3kronige, heimische Laubb&ume der Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Zu-
satzlich sind je gepflanzten Baum mindestens zwei Straucher der Artenliste in einem Abstand
von mindestens 1,0 m Meter zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die gebuin-
delte Pflanzung in Gruppen ist zulassig, die Straucher missen nicht zwingend auf der Flache
verteilt werden. Hierdurch soll eine Eingriinung der Erweiterungsflache insbesondere in Rich-
tung des Weilers Ziegelhtitte und der Bundesstral3e erfolgen und negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild verringern.

Allgemein

Fur die Pflanzmalnahmen sind standortgerechte, heimische Gehdlze der Artenliste zu ver-
wenden. Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

Nicht Uberbaute Flachen sind bis auf ErschlieRungs-, bendtigte Betriebs- und Stellplatzfla-
chen als Wiesen- oder Rasenflachen mit Einsaat von Grasern und Kréautern oder mit stand-
ortgerechten Stauden anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stellplatze, Zufahrten
und Wege sollten versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine, Drainpflaster oder Pflaster
mit breiten Rasenfugen) ausgebildet werden, sofern die geplante Nutzung dies zul&sst.

Bodenschutz

Die allgemeinen Anforderungen nach 8§ 12 BBodSchV sind einzuhalten. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Anderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen und wiederzuverwerten. Die Verbringung und Verwertung des
Mutterbodens aufRerhalb des Plangebietes sind nur in Abstimmung mit der planenden Kom-
mune zulassig. Der Bodenaushub ist flachig auf dem Grundstiick zu verteilen. Der gewach-
sene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet werden
und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforder-
lich ist. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

A.6.8.2 Artenliste

A) Baume
I. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
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Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Il. Wuchsklasse
(Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide

B) Straucher
(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgré3e: 60-100 cm)

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Cotoneaster integerrimus Gewohnliche Zwergmispel

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Virbunum opulus Gewohnlicher Schneeball
A.6.9 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2. erweiterte Auflage Januar 2003, Min-
chen)! herausgegeben, der den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer
fachlichen und rechtlich abgesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung. Dieser Leitfaden ist Grundlage fiir die hier erarbeitete Bewertung.

online unter https://www.stmuv.bayern.de/themen/naturschutz/doc/leitf_oe.pdf
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A.6.9.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 16,7 ha. Die gewerbliche Bauflache ein-
schlieBlich der VerkehrserschlieRung nimmt nahezu die gesamte Flache ein, wobei fur den
nordlichen bereits Baurecht besteht, da diese Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Industriegebiet Ddéllnitz - BA II* liegen. Lediglich die Grundstiicke Flst.-Nrn.
685/4 und 685/5 werden neu in den Geltungsbereich des Bebauungsplans eingebunden. Im
Rahmen der urspringlichen Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Grundsttick fur den
naturschutzfachlichen Ausgleich festgesetzt. Der damals festgesetzte naturschutzrechtliche
Ausgleich wurde nach Prufung bislang noch nicht vollstandig umgesetzt. Mit der Unteren Na-
turschutzbehtrde beim Landratsamt Neustadt a.d.Waldnaab ist man sich einig, dass das
Grundstuck Flst.-Nr. 456, Gemarkung Diel3furt, so wie in den Satzungen zum B-Plan ,Indust-
riegebiet Dollnitz — BA 1* und ,Industriegebiet Dolinitz — BA 11* festgesetzt, als vereinbarte
Ausgleichflache verbleibt. Die Umsetzung und Sicherung dieser Mal3nahmen ist nachzuho-
len; dies erfolgt jedoch nicht innerhalb des gegenstandlichen Aufstellungsverfahrens fiir die
Anderung des Bebauungsplans (Industriegebiet Dollnitz — BA 114, 2. Anderung und Erweite-
rung). Aufgrund dessen entsteht fir den ndrdlichen Abschnitt kein Ausgleichsbedarf.

Die ausgleichspflichtige Teilflache umfasst eine Grof3e von etwa 4 ha.

Abbildung 2: Eingriffsflache im Plangebiet

Die in die Ausgleichsberechnung einflieBenden Bestandsflachen werden in folgende Katego-
rie eingestuft:

Kategorie | Gebiete geringer Bedeutung; oberer Wert

In diese Wertstufe fallen gemaR Liste la des Leitfadens die vorhandenen Ackerflachen
(4 ha).

Gebiete mit einer mittleren oder hohen Bedeutung fuir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
vom Vorhaben nicht betroffen.
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A.6.9.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Intensitat des Eingriffs ist vor allem abhéngig von der Anordnung und Dichte der geplan-
ten Bebauung. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung legt tber-
schlagig auch das Malf3 der Auswirkungen auf Natur und Landschaft fest.

Das vorliegende Baugebiet weist mit einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 einen
hohen Versiegelungs- oder Nutzungsgrad auf und zahlt zum Typ A. Mit einer hohen Dichte
der geplanten Bebauung und der damit verbundenen hohen Versiegelungsrate geht der Ver-
lust aller Schutzgutfunktionen einher.

A.6.9.3 Ermittlung des Kompensationsfaktors

Entsprechend der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gibt der Leitfaden fol-
gende Spanne vor:
=  Gebiete der Kategorie |, Typ A: 0,3-0,6

Die Zuordnung des jeweils zutreffenden Kompensationsfaktors erfolgt unter Beriicksichti-
gung der in der Planung vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen. Im Baugebiet ,Industrie-
gebiet DolInitz — BA 11* sind folgende Vermeidungsmalnahmen vorgesehen:

=  Durchgrinung des Baugebietes (1 Laubbaume oder 2 Straucher je angefangener 600
m2)

= Eingrinung des Baugebietes innerhalb der als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzten Flachen

= Begriinung nicht tberbauter Flachen der bebauten Grundstiicke (Anlage von Wiesen-
rasen- oder Bodendeckerflachen)

= Verwendung von unbelastetem Bodenmaterial fur VerfullungsmalRnahmen und Gelande-
modellierungen

= Erhalt des Mutterbodens in nutzbarem Zustand
= Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem
= Niederschlagsversickerung vor Ort

Es werden folgende Kompensationsfaktoren festgesetzt:

Kategorie I: 0,45

A.6.9.4 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

40.100 m?2 X 0,45 = 18.005 m?
Eingriffsflache Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf

Um den durch die Planung verursachten Eingriff zu kompensieren, ist eine Ausgleichsflache
von 18.005 m? erforderlich.
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A.6.9.5 Ausgleichsflachen und -malRBhahmen

Der Ausgleich wird auf einer externen etwa 16.164 mz2 grof3en Flache (Flst.-Nrn. 3546/3,
3546/4 (Teilflache) und 4448, Gemarkung Pressath) des gemeindlichen Okokontos erbracht.
Diese liegt ca. 280 m stidwestlich des Plangebietes. Durch Zinsertrage auf den Grundstiicken
Flst.-Nrn. 3546/3 und 3546/4 fur 5 Jahre ergibt sich insgesamt eine Flache von tber 18.150
mz2. Das Gelénde der Grundstlicke FlIst.-Nrn. 3546/3 und 3546/4 ist als zweischirige Wiese
unter Verzicht auf jegliche Dingung und Pflanzenschutz zu bewirtschaften. Dabei sind wech-
selnde Brachestreifen auf ca. 30 % der Flache anzulegen. Diese sind erst bei der herbstlichen
Mahd mit abzumé&hen. Der friiheste Mahdzeitpunkt ist der 15.06. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren; die Flache darf nicht gemulcht werden.

Auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 4448, Gemarkung Pressath sind die folgenden MafRnahmen
umzusetzen. Aushagerung der Flache durch Weiterbewirtschaftung ohne Einsatz von Dun-
gung und Pflanzenschutzmitteln fir 2 — 3 Jahre. AnschlieRende Umwandlung in Grinland
durch Selbstbegriinung. Alternativ kann die Flache mit autochthonem Saatgut oder per Heu-
drusch von einer geeigneten Spenderflache angesaht werden. Bewirtschaftung des neu ent-
standenen Grinlandes: 1. SPZ (Schnittzeitpunkt) nicht vor dem 01.07., 2. SZP ab dem
15.09., Belassen eines Altgrasstreifens Uber den Winter (jahrlich wechselnd, 5 — 20% der
Flache). Eine spatere naturschutzfachlich erforderliche Anpassung der SZP nach Vorgaben
der Unteren Naturschutzbehdrde ist méglich.

Die MaRRnahmen sind beginnend ab Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. der darauffol-
genden Pflanzperiode auszufihren.

A.6.10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.6.10.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende StraRe am Heidweg, welche im
Westen des Plangebietes von der Kreisstralle NEW 5 abzweigt.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist 8 33 STVO zu beachten.
A.6.10.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iber einen Anschluss an die stadtischen Versorgungssysteme.

A.6.10.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber einen Anschluss an die stadtischen Versorgungssys-
teme.

A.6.10.4 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser ist in den stadtischen Ab-
wasserkanal einzuleiten.
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Die Beseitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser hat vorrangig auf dem Grund-
stiick zu erfolgen. Um einen maglichst hohen Grad an Versickerung zu gewahrleisten, wird
empfohlen, Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Lagerplatze und sonstige befestigte Betriebs-
flachen versickerungsfahig (z.B. durch wasserdurchlassige Betonpflastersteine, Pflaster mit
Rasenfugen oder Schotterrasen) auszubilden. Dartber hinaus anfallendes Niederschlags-
wasser ist dem im Plangebiet festgesetzten Regenrtickhaltebecken zuzufiihren zuzufihren
oder punktuell zu versickern. Ist eine punktuelle Versickerung ebenfalls nicht mdglich, kann
das Niederschlagswasser aushnahmsweise gedrosselt in ein Oberflachengewasser abgeleitet
werden. Ein ggf. notwendiges wasserrechtliches Verfahren ist eigenstandig durchzufiihren.

Beim Bau von Zisternen und Grauwasseranlagen besteht eine Meldepflicht gegenliiber dem
Gesundheitsamt. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach
den Regeln der Technik ausgefiuhrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fach-
betrieb abzunehmen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Dem Regenriickhaltebecken ist eine Filteranlage (M453 Anhang A,
Tabelle A.4b) nachzuschalten, sofern ein Gewerbe mit starker Flachenverschmutzung ange-
siedelt wird. Die DWA-Merkblatter M-153, A-117 und A-138 sind zu beachten.

Innerhalb des Vorhabenraumes sind ein naturnaher Graben und ein kinstlich angelegtes
Regenrickhaltebecken vorhanden. Fir den Graben und das Regenriickhaltebecken liegen
keine Uberschwemmungsgebietsberechnungen vor. Im Zuge der Schneeschmelze, bei
Starkregen oder ahnlichen Witterungsbedingungen kann es zu Ausuferungen des Grabens
und/oder des Riickhaltebeckens kommen, womit im Falle einer Bebauung Sach- und Perso-
nenschaden verbunden sein kénnen. Dem Bauherrn wird daher empfohlen, ggf. bauliche
Mafinahmen zur Sicherstellung des schadlosen Abflusses vorzusehen. Gegebenenfalls vor-
handene Drénsysteme sind bei der Ausfihrung zu beachten bzw. wenn erforderlich wieder-
herzustellen.

A.6.10.5 Versorgungsleitungen

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemari DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fir StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bestand und Betrieb von bestehenden Versorgungsanlagen missen gewabhrleistet sein.

In neu zu errichtenden StrafRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die Unterbringung von Versorgungs-
leitungen vorzusehen.
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A.6.10.6 Boden

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder
Verdachtsflachen vor. Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffallig-
keiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 Bay. Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. be-
reits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis
der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart sind. Au3erdem sind
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen VorsorgemafRnahmen zu treffen.

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte méglichst in seinem
naturlichen Zustand vor Ort wieder fur Baumal3nahmen verwendet werden. Bei der Entsor-
gung von uberschissigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit fur Auffullungen Ma-
terial verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die gesetzlichen Vor-
gaben zu beachten. Z.B. ist grundsatzlich nur eine ordnungsgemafe und schadlose Verwer-
tung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig. Aulierdem durfen durch die Auffullun-
gen keine schadlichen Bodenveranderungen verursacht werden.

Im Regelfall ist der jeweilige Bauherr fur die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich; auf
Verlangen des Landratsamtes missen insbesondere die ordnungsgemafe Entsorgung von
Uberschiissigem Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auffillmaterials nachgewiesen
werden kbénnen.

A.6.11 Flachenbilanz

Flachennutzung Flache Anteil

Eingeschranktes Industriegebiet 166.941 m2 85 %

Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich 16.164 m2 15 %

Flache gesamt 183.105 m?2 100 %
A7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch das Aufstellen des Bebauungsplans und der damit einhergehenden Bebauung von
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen, ergeben sich Auswirkungen auf die verschiede-
nen Schutzguter.

A.7.1 Boden und Wasser

Durch die Bebauung im Plangebiet kommt es zu einer zusétzlichen Versiegelung des Bo-
dens. Infolgedessen entsteht ein Verlust von Bodenfunktionen und einer Verédnderung des
Wasserhaushaltes. Diese Auswirkungen sind in Kapitel B Umweltbericht ausfihrlich darge-
stellt und werden im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung aus-
geglichen.
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A.7.2 Verkehr und Larm

Infolge der Bebauung des Plangebietes kann es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens und damit zu erhdhten Emissionen kommen. Die langfristigen Auswirkungen auf den
Verkehr kénnen jedoch aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der bereits beste-
henden Eignung als Industriegebiet als geringfligig eingestuft werden.

Durch eine Bebauung mit Industriegebieten kénnen Emissionen vom Plangebiet ausgehen.
Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Von den Gewerbetreiben-
den sind die festgesetzten Emissionskontingente einzuhalten. Damit werden die in der Um-
gebung befindlichen Wohngebaude vor schadlicher Larmeinwirkung ausreichend geschiitzt.
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Stadt Pressath plant das bestehende Industriegebiet im Ortsteil D6lInitz zu erweitern, um
die anhaltende Nachfrage nach gewerblichem Bauland zu decken.

Das Plangebiet der Bebauungsplandnderung und -erweiterung umfasst die Grundstlicke
Flst.-Nrn. 668, 670/1 671/2, 682, 683, 683/5, 683/6, 683/7, 683/15, 683/16, 683/17, 683/18,
683/19, 685/4 und 685/5 sowie Teilflachen der Grundstticke Flist.-Nr. 671, 671/1, 671/3, 672,
683/3 und 683/3 alle Gemarkung Riggau. Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich wird zu-
dem eine Flache auf den Grundsticken Flst. Nrn. 3546/3, 3546/4 (Teilflache) und 4448, der
Gemarkung Pressath in den Bebauungsplan einbezogen.

Da das Plangebiet teilweise gegenwartig als Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu
bewerten ist und somit fur die Errichtung von Gewerbebebauung kein Baurecht besteht, wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Doélinitz — BA 1I* um eine Teilfla-
che des FI.-Nr. 685 erweitert. Dartiber hinaus sollen die Teilflachen, die bereits im Geltungs-
bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans liegen, leichter einer Bebauung zugefihrt wer-
den. Dies wir durch die Anderung der Festsetzungen im Rahmen der vorliegenden Planung
realisiert.

Der Vorhabenraum befindet sich siddstlich von Pressath im Ortsteil DolInitz an der StraRe
»~Am Heidweg®. Er umfasst eine Flache von etwa 16,7 ha.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Erweiterung des bestehenden Industriegebietes dient dazu, geeignete Gewerbeflachen
zu schaffen und die Ansiedlung ortsexterner Industriebetriebe zu ermdéglichen. Dartber hin-
aus soll die Abwanderung bestehender Betriebe verhindert werden. Dadurch sollen langfristig
gewerbliche Arbeits- und Ausbildungsplatze geférdert und gesichert werden.

Das Baugebiet umfasst die Flurstiicke 668, 670/1 671/2, 682, 683, 683/5, 683/6, 683/7,
683/15, 683/16, 683/17, 683/18, 683/19, 685/4 und 685/5 sowie Teilflichen der Grundstiicke
Flst.-Nr. 671, 671/1, 671/3, 672, 683/3 und 683/3 alle Gemarkung Riggau. Es soll kiinftig als
eingeschranktes Industriegebiet genutzt werden.

Fur das eingeschrankte Industriegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die
Gebaude dirfen baugebietsbezogen eine Hohe von 26,0 m nicht tGberschreiten.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Die
ermittelten voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht
entsprechend der Anlage 1 zum BauGB zu beschreiben und zu bewerten.
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B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur die Anderung des Bebauungsplanes sind die planungsrelevanten Ziele aus folgenden
Fachgesetzen, jeweils in der aktuellen Fassung, zu beachten:

= Baugesetzbuch, insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende
Vorschriften des Umweltschutzes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und 8 2a i.V.m. Anlage 1
(Umweltbericht)

= Bundes-Immissionsschutzgesetz, insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV), der technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®,
Teil 1 (Larmimmissionen)

= Bundesnaturschutzgesetz, insb. 8§ 14 i.V.m. 8 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz
bestimmter Teile von Natur und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen) und § 44 (Artenschutz)

= Bayerischen Naturschutzgesetz, insb. Art. 4 (Grinordnungspléane), Art. 16 (Schutz be-
stimmter Landschaftsbestandteile), Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art.
23 (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

= Bundes-Bodenschutzgesetz, insh. 88 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung
schadlicher Bodenverunreinigungen)

= Wasserhaushaltsgesetz, insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers” (Entwas-
serung/Niederschlagswasserbeseitigung)

= Bayerisches Wassergesetz

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb von Natura-2000-Gebieten. Das FFH-Gebiet
,Heidenaab, Creussenaue und Weihergebiet nordwestlich Eschenbach® (DE6237371) liegt
etwa 130 m entfernt jenseits der NEWS5 und der Bahnlinie in den Talbereichen der Heidenaab.

Es besteht kein funktionaler Zusammenhang zwischen dem hauptséchlich als Acker genutz-
ten Plangebiet und den Biotopkomplexen des FFH-Gebietes. Es sind keine Auswirkungen
auf die Tier- und Pflanzenwelt im Tal der Heidenaab zu erwarten. Die Planung bringt aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt mit sich,
diese durften jedoch keinen Einfluss auf das FFH-Gebiet nehmen.

Die Erhaltungsziele des Natura-2000-Gebietes nicht durch die Planung nicht betroffen.
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B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt vollstandig innerhalb des Naturparks ,Nordlicher Oberpfalzer Wald*
(NP-00010).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer Hugelland im westlichen Landkreis Neustadt a. d.
Waldnaab“ (LSG-00574.01) beginnt jenseits der NEW5 und liegt somit benachbart, in einer
Entfernung von etwa 80 m zum Planungsgebiet.

Weitere Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (z.B. Naturdenkmal oder Natur-
schutzgebiete) oder des Wasserrechts (Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungsgebiete) be-
finden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch
die Planung nicht berihrt.

Gesetzlich geschitzte und/oder amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im r&umlich-
funktionalen Umfeld des Plangebietes und sind von der Planung nicht betroffen.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern und des Regionalplanes Oberpfalz-
Nord (6) sind ausfiuhrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1) beschrie-
ben und werden mit der vorliegenden Planung berucksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB) zum Bebauungsplan durchgefiihrt, da fir das Plangebiet bisher teilweise landwirt-
schaftliche Flache dargestellt war. Durch die 7. Anderung wird die Flache als Industriegebiet
dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ent-
wickelbar.

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Neustadt a. d. Waldnaab
(Bearbeitungsstand 1995) innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Nordéstliche Oberpfalzer
Senke® (070-H). Es liegt auRerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

B.2.1.1 Flache

Die Uberplante Flache weist eine Gré3e von 16,7 ha auf. Es handelt sich hierbei zum Grol3teil
um landwirtschaftlich genutzte, unversiegelte Flachen. Im Norden des Geltungsbereichs be-
findet sich eine mit Solarmodulen tberbaute Flache. Weiterhin befinden sich ein bestehendes
Regenruckhaltebecken, ein Entwasserungsgraben sowie ein Flurweg mit einem Trafo-Haus
innerhalb des Geltungsbereichs.
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Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.1.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet wachsen derzeit vorwiegend Feldfriichte als Monokultur. Im Bereich des
Flurwegs, des Regenriickhaltebeckens und des Grabens kommen zudem Gréser, Krauter
und vereinzelt Straucher vor. Das Plangebiet verfiigt Gber eine relativ artenarme Vegetation,
die stark durch die anthropogene Nutzung geprégt ist.

X

g . Z
- o R 4 7 -

Abbildung 3: sudlicher Bereich des Planun

.
e

gsgebietes?

Fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen
liegen keine detaillierten faunistischen Hinweise vor. Der Vorhabenraum wird von mehreren
Seiten von bestehenden Siedlungsgebieten, Gebauden und StralRen begrenzt. Daher ist vor-
wiegend mit dem Vorkommen von Ubiquitisten und Kulturfolgern zu rechnen. Dartber hinaus
konnen typische, heimische Tiere der Feldflur, wie beispielsweise Fichse, verschiedene
Greifvogel, Krdhen sowie Feld- und Wihliméause, im Untersuchungsgebiet vorkommen.

Durch die Nahe zu bestehenden Industriegebieten, zur StralRe und zur Bahnlinie bestehen
Vorbelastungen fur das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrstrassen kommt es Stérungen in
Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt
im Vorhabenraum auswirken kénnen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet
durch den Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

2TBM, eigene Aufnahme (Stand: 12.12.2017)
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B.2.1.3 Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um Gipskeuper, der vorwiegend aus Tonstein mit
Steinmergel- u. Gipslagen sowie z. T. aus Sandstein, besteht.3

Im Untersuchungsraum kommen drei Bodentypen vor.

Gley und Braunerde-Gley sind im nordéstlichen und sid-

lichen Bereich des Planungsgebietes vorhanden (siehe

O Abbildung: lila gefarbte Bereiche). Der sudwestliche Be-

reich ist durch Braunerde (podsolig) bzw. Podsol- Braun-

7 s erde charakterisiert (siehe Abbildung: braunlich/gelb ge-
hitté ord farbte Bereiche).

AR Der Boden ist durch die landwirtschaftliche Nutzung vor-
‘ belastet. Beispielsweise fuhrt das Befahren mit schwe-
rem Geréat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Din-
ger und Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus.
Abbildung 4: Ausschnitt der Ubersichts- Es ist o!avgn au§zugeheq, dass die Bqdenfunktignen
bodenkarte 1:25.000 mit dem Planungs- durch die intensive Bewirtschaftung teilweise einge-
gebiet schrankt sind.

Weiterhin kommt es aufgrund des Verkehrs auf den benachbarten Straf3en, insbesondere
der NEWS5, zu Schadstoffimmissionen.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.1.4 Wasser

Innerhalb des Vorhabenraumes sind ein naturferner Graben und ein kiinstlich angelegtes
Rickhaltebecken vorhanden. Wenige hundert Meter stidlich des Planungsgebietes befinden
sich auRerdem die Haidenaab sowie zahlreiche, ihr zuflie3ende Bache und Graben. Dartiber
hinaus beginnt bei Troschelhammer ein groRes Teichgebiet.

Uber den Flurabstand des Grundwassers liegen keine Kenntnisse vor. Aufgrund des Vor-
kommens von Gley als grundwasserbeeinflussten Bodentyp liegt die Vermutung nahe, dass
das Grundwasser oberflachennah ansteht.

Durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintrdgen in die Oberflichengewésser und das Grundwasser
kommen. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden Stral3en verteilte Streusalz z. B.
Uber Spruhnebel in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

3 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: UmweltAtlas, Themenbereich Geologie —Geologische Karte 1:500.000,
http://iww.umweltatlas.bayern.de (Stand: 12.03.2018)
4 ebd. Themenbereich Boden — Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (Stand: 12.03.2018)
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B.2.1.5 Luft und Klima

Fur die Kaltluftproduktion hat das Planungsgebiet eine geringe Bedeutung. Uber den groRRen,
vegetationsbedeckten Ackerflachen kann sich zwar Kaltluft bilden, diese kann jedoch auf-
grund der geringen Geléandeneigung kaum in thermisch belastete Siedlungsgebiete abflie-
Ren.

Fur die Frischluftproduktion spielen die Ackerflachen im Vorhabenraum kaum eine Rolle.

Im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung kommt es bei der Ausbringung von Dinger und
Pestiziden zu Emissionen von Schadstoffen in die Luft. Temporé&r kann dadurch eine gerin-
gere Luftqualitat verursacht werden. Darliber hinaus sind durch die Nahe zur NEW5 sowie
ggf. durch die benachbarten Industriebetriebe lufthygienische Vorbelastungen im Planungs-
gebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.6 Landschaft

Die Landschaft des Industriegebietes DdlInitz ist durch die bestehenden Industriebetriebe,
Freiflachenphotovoltaikanlagen und die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. DolInitz ist um-
geben von bewaldeten Higeln, die sich nérdlich an das Tal der Haidenaab anschliel3en.

Da benachbart bereits Industriegebaude, Lagerflachen, technische Anlagen sowie verschie-
dene Verkehrstrassen vorhanden sind, ist das Planungsgebiet stark vorbelastet. Die Acker-
flachen innerhalb des Vorhabenraumes werden durch keine landschaftlich reizvollen Struk-
turen bereichert. Lediglich im Bereich des Riickhaltebeckens befinden sich wenige Baume.
Die Ackerflachen wirken landschaftlich ausgeraumt. Auch im Umfeld sind nur wenige Ge-
holze vorhanden.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgduter

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.1.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Dariiber hinaus wird die Luftqualitat wird durch die benachbarte NEWS5 beeintrach-
tigt. Aufgrund der NEWS5 sind aufRerdem Larmbelastungen vorhanden. Daher hat die Flache
fur die Erholung kaum Bedeutung.

Von dem Industriegebiet kdnnen je nach Nutzung Emissionen ausgehen, beispielsweise in
Form von Larm oder ggf. Luftschadstoffen. Das Planungsgebiet ist entsprechend vorbelastet.
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Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben

B.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

B.2.2.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlie3lich Abriss-
arbeiten

= Nutzung natlrlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&astigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
riicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung naturlicher Ressour-
cen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmalfd der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maglich ist.
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B.2.2.2 Flache
Der Geltungsbereich umfasst ein Industriegebiet mit einer Gesamtfliche von etwa 16,7 ha.

Fur das Industriegebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Es handelt sich demnach um eine
vergleichsweise grof3e Flacheninanspruchnahme. Eine Ausgleichspflicht besteht fir den sid-
lichen, etwa 4 ha grol3en Teilbereich, da fur den nérdlichen Teilbereich bereits Baurecht be-
steht.

Bezuglich der Auswirkungen, der Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen
Schutzgulter siehe nachfolgende Kapitel.

B.2.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung kommt es zu einer grof3flachigen Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen und zum Verlust von im Planungsgebiet vorhandenen Lebens-
raumen. Da in der Umgebung weitere groRRflachige Ackerflachen vorhanden sind, kdnnen die
Tiere auf die benachbarten Acker ausweichen.

Durch die kiinftige Bebauung wird das Industriegebiet verdichtet und stellt einen nahezu ge-
schlossenen Siedlungsbereich dar, wodurch die Barrierewirkung des Industriegebietes er-
héht wird. Im Bebauungsplan ist eine Durchgriinung mit Gehoélzen vorgesehen. Das Indust-
riegebiet wird dadurch mit als Trittstein nutzbaren Elementen ausgestattet, sodass die Barri-
erewirkung etwas reduziert wird.

Die Planung fihrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.4 Boden

Im Zuge der Planrealisierung kann eine Flache von bis zu 3,2 ha neu versiegelt und bebaut
werden. Infolge dessen erfillt der Boden in den versiegelten Bereichen seine Funktionen als
Speicher-, Puffer- und Filtermedium nicht mehr. Weiterhin kann es zu Verdichtungen durch
das Befahren mit schweren Fahrzeugen kommen. Darlber hinaus werden die Bodenbil-
dungsprozesse durch die Versiegelung der Bodenoberflache beeintrachtigt.

Werden im Zuge der Planung Bodenveranderungen verursacht, sind diese entsprechend §
4 BBodSchG so zu gestalten, dass keine Gefahr und keine erheblichen Nachteile oder Be-
lastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Erhebliche negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MalRhahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustadndigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.
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B.2.25 Wasser

Bei Realisierung der Planung wird der Graben im norddstlichen Bereich des Vorhabenraumes
ggf. Uberbaut und aufgrund dessen verrohrt.

Bei Realisierung der Planung findet eine grof3flachige Versiegelung statt, die eine Reduzie-
rung der Versickerung von Regenwasser zur Folge hat. Infolge dessen wird der oberflachli-
che Niederschlagsabfluss erhdht und beschleunigt. AuRerdem wird die Grundwasserneubil-
dungsrate vermindert.

Die mit der Bebauung des Planungsgebietes einhergehenden Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt werden durch das Regenrickhaltebecken (vgl. Planzeichnung) vermindert. Das
Niederschlagswasser kann dort Giber die belebte Oberflache versickern. Des Weiteren ist das
unverschmutzte Niederschlagswasser entsprechend der Festsetzungen des Bebauungs-
plans innerhalb des Planungsgebietes zu versickern, wodurch die Auswirkungen auf das
Schutzgut ebenfalls reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.6 Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Werden im Planungsgebiet Anlagen errichtet, die schadliche Umwelteinwirkungen, erhebli-
che Nachteile, Belastigungen oder sonstige Gefahren hervorrufen kdnnen, missen diese ent-
sprechend 88 4 und 5 BImSchG genehmigt werden und sind so zu betreiben, dass ein hohes
Schutzniveaus fur die Umwelt gewahrleistet ist. Erhebliche negative Auswirkungen auf die
Luftqualitat sind demnach nicht zu erwarten.

Da es sich um keine fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereich handelt, sind weitere Beeintrachtigungen flr das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.7 Landschaft

Das Planungsgebiet ist bereits von Industriebetrieben und Verkehrstrassen umgeben und
dementsprechend vorbelastet. Es handelt sich um eine Verdichtung des bisher locker bebau-
ten Industriegebietes. Zudem ist das Planungsgebiet kaum zur Erholung geeignet. Da es sich
dariiber hinaus um keine landschatftlich reizvolle Flache handelt und das Baugebiet durch
Umsetzung der grinordnerischen MalRnahmen kinftig eine Durchgriinung erfahrt, sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut gering.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.2.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturglter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.2.2.9 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereichs kdnnen vortibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Zudem ist kein fur die Erholung bedeutender Landschaftsausschnitt von der Planung betrof-
fen.

Werden im Planungsgebiet Anlagen errichtet, die schadliche Umwelteinwirkungen, erhebli-
che Nachteile, Belastigungen oder sonstige Gefahren hervorrufen knnen, miissen diese ent-
sprechend 88 4 und 5 BImSchG genehmigt werden und sind so zu betreiben, dass ein hohes
Schutzniveaus fur die Umwelt gewahrleistet ist.

VVom spateren Betrieb des Industriebetriebes gehen La&rmemissionen aus, die durch die Fest-
setzung von Larmkontingenten auf ein angemessenes Mal} reduziert werden. Erhebliche ne-
gative Auswirkungen fir das Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.
B.2.2.10 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu erwarten.

B.2.2.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der giltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr Iasst sich nicht vermei-
den.
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Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Das Plangebiet ist mit einer mittleren jahrlichen Globalstrahlung von 1.075 bis 1.104 kwh/m?
und einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1500 bis 1549 h/Jahr fur die Nutzung von So-
larenergie geeignet. Die Errichtung von Photovoltaik-/Solaranlagen wird durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht eingeschrankt und ist somit grundsatzlich méglich.

Die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht nicht mdglich, da hydrogeologi-
sche und geologische oder wasserwirtschaftliche Aspekte dagegensprechen.®

Die sparsame und effiziente Energienutzung ist durch die Einhaltung der gultigen Warme-
standards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete und Hochwassergefahrenbereiche. Angrenzend sowie teilweise in-
nerhalb des Vorhabenraumes verlauft ein Graben, dessen Umfeld wassersensible Bereiche
darstellen. Da das Niederschlagswasser vor Ort Uber das Regenriickhaltebecken und die
Bodenoberflache versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfalligkeit hinsichtlich
der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Pressath gehort zu keiner Erdbebenzone, d.h. die Anfélligkeit gegentiber dadurch bedingten
Unfallen oder Katastrophen ist auf3erst gering.’

B.2.2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Erkenntnisse dartber vor, dass die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnte.

5 Bayerische Staatsregierung: Energie-Atlas Bayern — Karten ,Globalstrahlung - Jahresmittel“, ,Sonnenschein-
dauer - Jahresmittel“, online unter http://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten (Stand 13.03.2018)

6 ebd. Karte ,Glinstige Gebiete fiir Erdwarmesonden” (Stand 13.03.2018)

" Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum: Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen, on-
line unter https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ (Stand 13.03.2018)
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B.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
wahrscheinlich. Die Ansiedlung eines Industriebetriebes im nérdlichen Abschnitt, der entspre-
chend dem giiltigen Bebauungsplan ,Industriegebiet Dollnitz — BAII bereits bebaut werden
kann, ist wahrscheinlich. Der sidliche Abschnitt, im Bereich der Erweiterung, wirde voraus-
sichtlich weiterhin als Acker genutzt werden.

Bei Nutzungsaufgabe wiirde sich zunéchst eine Ruderalflur entwickeln, die im Laufe der Zeit
verbuschen wirde und sich letztendlich, bei anhaltender Flachenstilllegung, zu einem Wald
entwickeln kdnnte. Die Ackerbrachen wirden sich in Abhangigkeit von den Einfliissen aus
der Umgebung, wie beispielsweise Diinger- und Pestizideintrage von benachbarten Ackern,
Zu extensiven Biotopen entwickeln, die Lebens- und Rickzugsraume fir eine Vielzahl von
Tier- und Pflanzenarten darstellen wirden.

Die Industriebetriebe, die in der Stadt Pressath nach Bauflachen suchen, wiirden sich an
anderer Stelle niederlassen und Flachen in Anspruch nehmen.

B.4 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.4.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Industriegebiet. Das Gebiet kann gut erschlossen wer-
den.

Zur Verminderung der Auswirkungen, die sich durch die Planung und die damit verbundene
Inanspruchnahme von Flache und Lebensraumen ergeben, ist eine Eingriinung, Durchgri-
nung und gartnerische Gestaltung des Baugebietes festgesetzt. Dazu sind heimische Laub-
baume zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Weiterhin sind Wie-
sen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern bzw. mit stand-
ortgerechten Stauden anzulegen sowie mit Gehdlzen bzw. verholzenden Bodendeckern der
untenstehenden Artenliste zu bepflanzen.

Die grunordnerischen MalRnahmen, die zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe bei-
tragen, sind in Kap. A.6.9.3 dargestellt.

AuRBerdem ist die Niederschlagsversickerung durch Verwendung versickerungsfahiger Be-
lage zu realisieren.

Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen fur die Anwohner sind Larmkontingente einzuhal-
ten.

B.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
Siehe Kap. A.6.9.
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B.4.3 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3inahmen

Der Ausgleich wird auf einer externen etwa 16.164 m2 grof3en Flache (FI.-Nr. 3546/3, 3546/4
(TF) und 4448 (TF), Gemarkung Pressath) des gemeindlichen Okokontos erbracht. Diese
liegt ca. 280 m siidwestlich des Plangebietes. Durch Zinsertrage ergibt sich eine Flache von
18.150 m2. Das Gelande ist als zweischirige Wiese unter Verzicht auf jegliche Diingung und
Pflanzenschutz zu bewirtschaften. Dabei sind wechselnde Brachestreifen auf ca. 30 % der
Flache anzulegen. Diese sind erst bei der herbstlichen Mahd mit abzuméhen. Der friiheste
Mahdzeitpunkt ist der 15.06. Das Mahgut ist abzutransportieren; die Flache darf nicht ge-
mulcht werden. Auf dem Grundstiick FlIst.-Nr. 4448, Gemarkung Pressath sind die folgenden
Maflnahmen umzusetzen. Aushagerung der Flache durch Weiterbewirtschaftung ohne Ein-
satz von Diingung und Pflanzenschutzmitteln fiir 2 — 3 Jahre. AnschlieRende Umwandlung in
Grinland durch Selbstbegrinung. Alternativ kann die Flache mit autochthonem Saatgut oder
per Heudrusch von einer geeigneten Spenderflache angeséht werden. Bewirtschaftung des
neu entstandenen Griinlandes: 1. SPZ (Schnittzeitpunkt) nicht vor dem 01.07., 2. SZP ab
dem 15.09., Belassen eines Altgrasstreifens tber den Winter (jahrlich wechselnd, 5 — 20%
der Flache). Eine spatere naturschutzfachlich erforderliche Anpassung der SZP nach Vorga-
ben der Unteren Naturschutzbehérde ist mdglich.

Die MaRRnahmen sind beginnend ab Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. der darauffol-
genden Pflanzperiode auszufiihren.

B.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wurden so gewahlt, dass eine moglichst
kompakte und flachensparende Bebauung entstehen kann. Anderenfalls wiirde eine deutlich
hohere Flacheninanspruchnahme erfolgen, was aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zu be-
grifRen ware.

B.6 Zusatzliche Angaben

B.6.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Am 12.12.2017 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzgiter.

Schutzgut zu prufende Inhalte

Flache = Neuversiegelung und sonstige Inanspruchnahme von Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzenar-
ten,

Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

» Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Béden

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktionen
und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung
» Versiegelungsgrad
= Vorhandensein von Altlasten

Boden
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= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern

Wasser

» Flurabstand zum Grundwasser
(Grund- und Oberfla- . .
chenwasser) » Einflusse auf Grundwasserneubildung

» Schadstoffeintrage

» Emissionen, Luftqualitat
Luft/ Klima . Frischluftzufuh.r und -transport,

» Kaltluftproduktion und -transport

» Einflusse auf Mikroklima

» Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
Landschaft = Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen Flachen/

Strukturen

NI TG S = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgttern

Sachguter

= Larm- und Geruchsemissionen
Mensch und seine = Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
Gesundheit gen

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

Fir die Beurteilung des Kompensationsbedarfs wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt verwendet.

B.6.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds liegen keine
detaillierten Informationen vor.

Zudem konnten keine Informationen zum Grundwasserstand ausfindig gemacht werden.

B.6.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Pressath, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tGiberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MalRBhahmen nach § la Absatz
3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sollte von der Stadt Pressath erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden. Das Monitoring zur Entwick-
lung der artenschutzrechtlichen Ersatzmal3nahme soll mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt werden.

B.6.4 Referenzliste mit Quellen

Die Daten- und Informationsgrundlagen fir die verbal argumentative Darstellung der Umwelt-
auswirkungen wurden, die in der nachfolgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen verwendet.
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Umweltbelang Quelle

= QOrtseinsicht am 12.12.2017

= LfU Online-BayernAtlas: ,https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas/“, Thema Umwelt

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-
Web (Online Viewer): ,http:/fisnat.bayern.de/finweb/

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= LfU Online- UmweltAtlas Bayern: ,http://www.umweltat-

Boden las.bayern.de/startseite/“, Themenbereiche Boden, Geolo-
gie
= LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Themen Umwelt, Natur-
Wasser
gefahren

= Ortseinsicht am 12.12.2017

Luft /Klima
= LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Topographische Karte

= Ortseinsicht am 12.12.2017

Mensch und seine . o
= LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Themen Freizeit in Bay-

Gesundheit
ern, Umwelt
= Ortseinsicht am 12.12.2017
Landschaft = LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Luftbild, Topographische
Karte, Thema Umwelt
Kultur- und = LfU Online- BayernAtlas (s. oben): Thema Planen und
sonstige Sachguter Bauen
B.7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Planung sieht im Ortsteil DolInitz auf einer 16,7 ha grof3en Flache ein einge-
schranktes Industriegebiet. Derzeit werden die Flachen innerhalb des Vorhabenraums haupt-
sachlich landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Den bedeutendsten Einflussfaktor stellt die gro3flachige Versiegelung dar, die durch die Pla-
nung verursacht wird und die zu Auswirkungen auf verschiedene Schutzguiter flhrt.

Das Planungsgebiet ist bei Umsetzung der Planung nicht mehr als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen nutzbar. Zudem entfaltet das Industriegebiet eine Barrierewirkung in der Land-
schaft. Im Umfeld sind jedoch ebenfalls groRe Ackerflachen vorhanden, sodass die im Pla-
nungsgebiet vorkommenden Tierarten auf benachbarte Flachen ausweichen kénnen.

Im Zuge der Versiegelungen von Bodenoberflichen kann der Boden in den versiegelten Be-
reichen seine Speicher-, Puffer- und Filterfunktionen nicht mehr erfullen. Zudem wird die Bo-
denbildung beeintrachtigt.

Durch die Versiegelungen wird auch der Wasserhaushalt beeinflusst, da die Niederschlags-
versickerung und die Grundwasserneubildung reduziert werden. Eine Verminderung der Aus-
wirkungen wird durch das Regenriickhaltebecken und durch die Empfehlung einer Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage realisiert. Eine weitere mogliche Auswirkung der Planung
ist die Verrohrung des Grabens (FI.- Nr. 671/2 und 671/3). Hierfir wurde ein eigenstandiges
wasserrechtliches Verfahren einschlie3lich Ausgleichsmal3nahmen durchgefihrt.
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Eine weitere Folge der Flachenversiegelung ist die Erhéhung der Lufttemperatur und damit
einhergehend eine Anderung des Mikroklimas im Planungsgebiet.

Bei dem Vorhabenraum handelt es sich aufgrund seiner Lage um eine landschaftlich vorbe-
lastete Flache, die kaum zur Erholung geeignet ist. Bei Realisierung der festgesetzten Durch-
grinung des Baugebietes kdnnen negative Auswirkungen auf die Landschaft minimiert wer-
den.

Wahrend der Betriebs- und Bauphase kann es zu Larmemissionen kommen, die die Anwoh-
ner beeintrachtigen kdnnen. Durch die Festsetzung von Larmkontingenten werden die
Larmeinwirkungen auf ein angemessenes Mal3 reduziert. Das gesteigerte Verkehrsaufkom-
men und die damit verbundenen Luftschadstoffemissionen kdnnen sich ebenfalls auf die be-
nachbart lebenden Menschen auswirken.

Insgesamt fihrt das Vorhaben zu einem mittleren Eingriff fir die Schutzgtter. Die Auswirkun-
gen kdnnen teilweise durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen reduziert werden.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gednd. durch Art. 3 G (Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt) am 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist

= Gesetz uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) i. d. F. vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt geand. durch Gesetz v. 24.07.2019 (GVBI. S.
405) und durch § 1 des Gesetzes v. 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geand. durch Art. 8 des
Gesetzes am 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom
26.03.2019 (GVBI. S. 98)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch § 1
Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)
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Abbildung 4: Ausschnitt der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 mit dem Planungsgebiet ....... 30

E Verzeichnis der Anlagen

= Schalltechnische Untersuchung, 20. August 2020, abconsultants, Vohenstrauf3
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