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A Begrindung

A.l Anlass und Erfordernis

Die Stadt Pressath hat Flachen im Osten des Stadtgebiets erworben, um hier Wohnbauland
zu entwickeln. Trotz umfangreicher Innenentwicklungspotentiale in Form von Bauliicken sind
diese nicht in hinreichendem MaR fur die wohnbauliche Wohnbaunutzung aktivierbar, sodass
der Stadtrat es als erforderlich erachtete einen kleinen ersten Bauabschnitt zu realisieren.

Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich. Um Bauland zu entwickeln, wird daher die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich

A.2 Ziele und Zwecke

Mit dem Baugebiet Schwarzleite | soll Wohnraum geschaffen werden, der eine Angebotspla-
nung fur junge Erwachsene und Familien darstellt. Relevante Anteile sollen zudem fir seni-
orengerechtes und barrierefreies Wohnen vorgesehen werden.

A.3 Ausgangssituation

A3.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand von Pressath. Die Grundstiicke befinden
sich im Eigentum der Stadt. Pressath.

A.3.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse
A321 Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. In nérdlicher und dstlicher Richtung
schlielBen offene Feldflur und Gehélze an; westlich und nordwestlich grenzt das Plangebiet
an bestehende Wohnbebauung. Das bebaute Gebiet in der Umgebung wird weitestgehend
zu Wohnzwecken genutzt.

A.3.2.2 VerkehrserschlieRBung

Direkt westlich des Plangebiets verlauft die Von-Zedtwitz-Stral3e, die an der westlichen
Grenze des Plangebietes als Sackgasse endet. Die Von-Zedtwitz-Stral3e erschlief3t die um-
liegenden Wohngebiete und mindet in westlicher Richtung im Ortskern Pressaths in die
Bahnhofstralie.

A.3.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild der ndheren Umgebung ist nahezu ausnahmslos gepragt von Wohnnutzung.
Bei der Bestandsbebauung handelt es sich vorrangig um freistehende Einfamilienh&user mit
grol3en Garten. Einige unbebaute Grundstiicke sind ebenfalls in der Nahe des Plangebietes
vorzufinden. Landschaftlich grenzen nérdlich und dstlich Agrarflachen an, nérdlich befinden
sich Heckenstrukturen sowie der Pressatherbach. Das Plangebiet liegt an einem Nordhang
auf ca. 455 m uber NHN, der in Richtung Norden in eine leichte Senke (ca. 435 m U.NHN)
Ubergeht. Nordlich des Pressatherbachs und direkt stdlich des Plangebiets grenzen
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Hochflachen von ca. 465 bis 480 m G4.NHN an, von denen sich eine Rundumsicht tber die
Stadt bietet.

A324 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Das Plangebiet liegt im Naturpark Nérdlicher Oberpfalzer Wald (ID: NP-00010, Nr. BAY-16).
Nordlich des Plangebietes im Bereich des Pressatherbachs liegen verschiedenen Flachland-
biotope (Biotop-Hauptnr. 6237-1322, mit Teilflachen Nrn. -007, -008, -009).

Ca. 300 Meter ostlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfalzer
Hugelland im westlichen Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab” (ID: LSG-00574.01).

A.3.25 Kampfmittel und Altlasten

Kampfmittel und Altlasten sind nicht bekannt.

A4 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A4l Ubergeordnete Planungen

A41.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

1. Grundlagen und Herausforderungen der
raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

. In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen (Ziel).

. Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden (Grundsatz).

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
. Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten (Ziel).

. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht (Ziel).

. Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller
Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt werden (Grundsatz).

1.1.3 Ressourcenschonen
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124

1.25

13

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (Grundsatz).

Demographischer Wandel
Ré&aumlichen Auswirkungen begegnen

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten (Ziel).

Abwanderung vermindern
Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilraumen, die

besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden (Grund-
satz).

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Mdglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Fa-
milien und altere Menschen

genutzt werden (Grundsatz).
Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sol-

len durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde Bevolkerungszahl
und Altersstruktur sichergestellt werden (Grundsatz).

Hierzu sollen die Méglichkeiten
- der interkommunalen Kooperation,
- der fachibergreifenden Zusammenarbeit,
- der multifunktionalen Verwendung von Einrichtungen sowie
- ambulanter und flexibler Versorgungsangebote
verstarkt genutzt werden (Grundsatz).
Vorhalteprinzip
Der Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit zentral6rtli-
chen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in Teilrdumen, die

besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, der Vorzug gegentiber Aus-
lastungserfordernissen einzurdaumen (Ziel).

Klimawandel
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13.1

1.4

14.1

2.1

2.1.7

2.2

2.25

3.1

Klimaschutz
Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

- den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten fiir Kohlendi-
oxid und andere Treibhausgase (Grundsatz).

Wettbewerbsfahigkeit
Hohe Standortqualitét

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschatftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrau-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeits-
krafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (Grundsatz).

Raumstruktur
Zentrale Orte
Mittelzentren

Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Re-
gionalen Planungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevdlkerung in allen
Teilrdumen mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer
Erreichbarkeit versorgt wird (Grundsatz).

Gebietskategorien
Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

- [

Siedlungsstruktur

Flachensparen

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
terbesonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (Grundsatz).
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3.2

3.3

54

54.1

6.1

6.1.1

6.2

6.2.1

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (Grundsatz).

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innen-
entwicklung nicht zur Verfiigung stehen (Ziel).

Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (Grundsatz).

- [
- [

Land- und Forstwirtschaft
Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

Die raumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig er-
zeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen so-
wie fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft
und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt
werden (Grundsatz).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden (Grundsatz).

Energieversorgung

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

Sichere und effiziente Energieversorgung

- [

Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (Grundsatz).

Erneuerbare Energien
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen (Ziel).
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A4.1.2 Regionalplan Oberpfalz Nord 2022

A Uberfachliche Ziele und Begriindung
Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte

3 Raumstrukturelle Entwicklung der Teilriume der Region

3.1 (G) In der Region sollen die Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie fir eine Stabilisierung und Verbesserung der
Okologischen Situation und der Umweltbedingungen geschaffen werden.

3.2 (G) Die landlichen Raume mit Verdichtungsansatzen um die Oberzentren Amberg
und Weiden i.d.OPf. und den Mittelzentren Sulzbach-Rosenberg und Neustadt a.d. Wald-
naab sollen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte gestarkt werden und
eine Impulsgeberfunktion fir ihr Umland Gbernehmen. Der Beriicksichtigung von 6kologi-
schen Aspekten und der Sicherung von Freiflache sowie interkommunalen Abstimmungen
und Kooperationen kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Teil B Fachliche Ziele und Begriindung
Il SIEDLUNGSWESEN

1 Siedlungsstruktur

11 Die Siedlungsentwicklung soll in allen TeilrAumen der Region, soweit gunstige Vo-
raussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf geeignete Siedlungseinheiten kon-
zentriert werden.

1.2 In den abwanderungsgefahrdeten Gebieten der Region, insbesondere im 6stlichen
Landkreis Tirschenreuth, im dstlichen Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab und im nordostli-
chen Landkreis Schwandorf sowie in den Randgebieten zu den Truppentibungsplatzen Gra-
fenwohr und Hohenfels, soll auf eine Siedlungsentwicklung hingewirkt werden, die in beson-
derem Mal3e zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen beitragt.

In den Stadten Grafenwohr und Pressath soll die Wohnsiedlungsentwicklung auf ge-
eignete Siedlungsraume gelenkt werden.*

*von der Verbindlichkeit ausgenommen

15 Dem Entstehen ungegliederter bandartiger Siedlungsstrukturen soll insbesondere im
Verlauf des Naab- und Vilstals entgegengewirkt werden. Vorhandene gliedernde Freirdume
sollen erhalten werden.

2 Stadt- und Dorferneuerung

2.1 Bei Sanierungsmalinahmen und der Planung neuer Siedlungsgebiete soll auf ge-
wachsene Ortshilder und charakteristische Siedlungsformen besondere Ricksicht genom-
men und an die baulichen Qualitdten der in der Region vertretenen traditionellen Hausland-
schaften angekniipft werden.

2.2 Auf die Sanierung kulturhistorisch bedeutsamer Bausubstanz soll hingewirkt werden.
MaRnahmen zur Stadt- und Dorferneuerung sollen insbesondere in Amberg, Auerbach
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i.d.OPf., Burglengenfeld, Ensdorf, Eschenbach i.d.OPf., Hahnbach, Hohenburg, Kemnath,
Mitterteich, Nabburg, Neunburg vorm Wald, Neustadt a.Kulm, Nittenau, Oberviechtach,
Schwandorf, Sulzbach-Rosenberg, Tirschenreuth, Vilseck, Vohenstrauf und Weiden i.d.OPf.
durchgefuhrt werden.

Il LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
2 Landwirtschaft

2.1 In Gebieten mit gunstigen und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen soll auf
den Erhalt und die Verbesserung der natirlichen und strukturellen Voraussetzungen fir eine
intensive Bodennutzung, insbesondere auf den Erhalt und die Verbesserung der Boden-
fruchtbarkeit, hingewirkt werden.

IX Verkehr

1 Mobilitatsleitbild

1.5 (G) Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die Erschlieung
durch den offentlichen Personennahverkehr geachtet werden.

A.4.13 Wirksamer Flachennutzungsplan

PELXOL

Abbildung 1: rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Pressath, Auszug aus dem GIS-System der Stadt
(Stand 22.05.2023)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Pressath ist am 31.07.2001 in Kraft getreten und seitdem
insgesamt 12 mal geandert worden. Das Plangebiet wird bereits als Wohnbauflache darge-
stellt.
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A.4.2 Bestehendes Baurecht

Das ist Plangebiet ist dem bauplanungsrechtlichen AuRenbereich zuzuordnen. Das Baurecht
bemisst sich derzeit entsprechend nach 8§ 35 BauGB.

A.4.3 Angrenzende Bebauungspléane

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan
,Winterleite — 1. Anderung” (in Kraft getreten: 14.08.1986). In unmittelbarer Umgebung in
sudwestlicher bis stidlicher Richtung schlief3t der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Winter-
leite” (in Kraft getreten: 21.09.1981) an (vgl. Abbildung 2: angrenzende Bebauungspléane).

Daruber hinaus ist die bauliche Nutzung in der Umgebung geregelt Giber die Bebauungsplane

. ~Winterleite-Ost (Ortsabrundungssatzung)” (in Kraft getreten 19.12.1997; rund 250 m
entfernt in sidoéstlicher Richtung)

. Baumgarten BA | und Il (in Kraft getreten 21.09.1981 bzw. 10.07.1989; rund 200 m
entfernt in nordwestlicher Richtung)
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Abbildung 2: angrenzende Bebauungspléne, Plangebiet (gestrichelte gelbe Linie)

A.4.4

Naturschutzrecht

a b T

=
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Die Planungsflache liegt vollstandig im Naturpark Nordlicher Oberpfalzer Wald. Ostlich au-
Rerhalb des Planungsbereichs ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Oberpfélzer Hugel-
land im westlichen Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab" gelegen

Die folgende Abbildung (Quelle bayernatlas.de) zeigt, dass nordwestlich aul3erhalb der Pla-
nungsflache amtlich kartierte Biotope vorhanden sind, die vom Bauvorhaben nicht betroffen
sind (Biotop-Nummer 6237-1322-009, Feuchtflachen am Pressather Bach Ostlich Pressath).
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A.45 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezuglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle européa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften moglich ware. In diesem Fall wére
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.45.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
ricksichtigen:

. die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
" die européaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
. die dariiber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschutzten Arten* (Art. 6a

Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

A.45.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
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. Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

. Spezielle artenschutzrechtliche Prufung fir den Bebauungsplan Schwarzleite des
Buro fur okologische Studien Schlumprecht GmbH, Dez. 2021

A.453 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeftuihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.453.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Wohngebiets und sind
mit dem Abschluss der BaumafRnahmen beendet:

. Temporéare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bau-
zeitliche Umfahrungen u.a.

. Temporare Storungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen
(Schall, Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

. Baubedingte Mortalitdt insbesondere fir wenig mobile Arten oder Entwicklungsfor-
men (z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungs-
maflRnahmen weitgehend verhindert.

A.453.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

. Flachenverlust und -verédnderungen von Lebensraumen
. Barrierewirkungen

A.4.5.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden bertcksichtigt:

. Durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen bedingte Stérungen (Schall, Er-
schitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A454 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.45.4.1 Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wéhrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezuglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:
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Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhohung des To6tungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Storungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Stoérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.

A.45.4.2 MalBhahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefédhrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

. zeitliche Beschréankung fur die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetations-
bestdnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab An-
fang August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

. Durchfiihrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen gemal 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG
bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar.

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschliel3lich innerhalb der Bau- und Er-
schlielBungsflachen.

] Verwendung ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weil3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).
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A.4.5.4.3 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionali-
tat (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. 8 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-MafZnahmen) sind keine erforderlich.

A455 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhéltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Beziglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Tétungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fiir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.455.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fir das geplante Vorhaben I&sst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
geniber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der Einschat-
zung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegeniiber dem Planungsvorhaben —
hier v.a. gegeniiber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu priufenden S&ugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlieBlich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Séu-
getierarten kénnen aufgrund der Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Flederm&usen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche LuftrAume Uber Gewéassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen fiir Quatrtiere.
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Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen sowie dem Erhalt der nordlichen Gehdlzstrukturen ausgeschlossen werden.
Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fledermausen sowie Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen werden.

Es konnten bei den Gelandebegehungen im Rahmen der saP keine Reptilien nachgewiesen
werden. Das Plangebiet ist als Habitat nicht geeignet.

Von den zu prifenden Lurchen haben im Untersuchungsraum Gelbbauchunke, Kreuzkréte,
Wechselkrote, Laubfrosch, kleiner Wasserfrosch und Kammmolch ihr Verbreitungsgebiet
(LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine geeigneten
Laichgewésser fir diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher nur eine
aufRerst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Gewas-
ser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Relevante zu prifende Fischarten kdnnen aufgrund ihres Verbreitungsgebietes ausgeschlos-
sen werden. Eingriffe in fischrelevante Gewasser finden durch die Planung ebenfalls nicht
statt.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kdnnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG fur Libellen (hier v.a.: Grune Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit seinen landwirtschaftlichen Flachen und den Gehélzbe-
standen im Randbereich grundsétzlich Lebensraum fur verschiedene sog. ,Allerweltsarten”
wie Amsel, Buchfink, Griinfink, Kohimeise, Zilpzalp, Rabenkrédhen u.a. Diese Arten weisen
eine geringe projektspezifische Wirkungsempfindlichkeit auf, so dass mit hinreichender Si-
cherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden
konnen. Sie wurden als eingriffsunempfindlich abgeschichtet, weil die Arten weit verbreitet
sind und auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche eine grofRe dkologische Plastizitat aufweisen
und ferner diese Arten zwar moglicherweise im Wirkraum als Nahrungsgéaste oder Brutvogel
vorkommen kdnnten, die Flache allerdings durch die Bauleitplanung ihre Funktion nicht ganz-
lich verliert, bzw. die Arten in ihren Lebensraumanspriichen so unspezifisch sind, dass sie im
Umfeld des Wirkraumes noch gentigend Ersatzlebensraum finden.

Das Vorkommen von Vogelarten der Gehdlzbestande kann in der Umgebung nicht vollig aus-
geschlossen werde, da fiir diese Arten geeignete Lebensstatten z.B. am Ostrand und Nor-
drand des Gebiets vorhanden sind. Im Rahmen der saP wurde eine Goldammer an der west-
lich angrenzenden Hecke nachgewiesen. Diese Bestande bleiben jedoch erhalten. Eine di-
rekte Betroffenheit von Gehdlzbritern ist damit mit grof3er Sicherheit auszuschlie3en.

Das Vorkommen von Vogelarten der niedrigen Vegetationsstrukturen kann in der Umgebung
nicht vollig ausgeschlossen werde, da fiur diese Arten geeignete Lebensstatten z.B. am Ost-
rand und Nordrand des Gebiets vorhanden sind. Im Rahmen der saP wurde eine Goldammer
an der westlich angrenzenden Hecke nachgewiesen. Diese Bestdnde bleiben jedoch
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erhalten. Eine direkte Betroffenheit von Gehdlzbritern ist damit mit grofRer Sicherheit auszu-
schlieRen.

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halboffenen Kulturlandschaft (z.B. Feldler-
che, Feldschwirl, Goldammer, Wiesenschafstelze, Rebhuhn, Wachtel, Baumpieper) ist inner-
halb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden Vegetationsstrukturen, sowie der
GroRRe des Plangebietes unwahrscheinlich. Fur die Feldlerche ist die Kulissenwirkung der
Geholzbestande sowie die angrenzende Siedlung als Ausschlusskriterium zu werten.

A.45.6 Zusammenfassung

Die Priufung hat ergeben, dass durch das geplante Wohngebiet keine Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt sind.

A.4.6 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von wassersensiblen Bereichen, Wasserschutzgebieten und
Uberschwemmungsgebieten. Altlasten und schédliche Bodenveranderungen sind nicht be-
kannt.

A.47 Immissionsschutz

Im Plangebiet kénnen durch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen tempo-
rar Geruchs-, La&rm- und Staubimmissionen auftreten.

A.4.8 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdtrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

] Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

. Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

A.4.9 Baubeschréankungen

Der Flughafenbezugspunkt des Flugplatzes Grafenwdhr (Truppentbungsplatz) liegt ca.
7.800 m in sidlicher Richtung entfernt. Pressath befindet sich auf3erhalb der Anflugsektoren
des Flugplatzes Grafenwohr. Das Plangebiet ist damit nicht von Baubeschrankungen betrof-
fen (vgl. § 12 LuftvG).
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A.4.10 Fachplanungen und -gutachten

Fir die angrenzenden Bereiche des Plangebietes wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchgefuhrt(siehe A.4.5 und B). Diese hat keine Einschrdnkungen hinsichtlich
der Nutzbarkeit oder Auflagen fur Bauprozess und Bebauung ergeben.

Weitere Gutachten liegen nicht vor.

A4.11 Wohnbaulandbedarfsnachweis

Fir die Stadt Pressath und das Baugebiet Schwarzleite liegt ein Baulandbedarfsnachweis
vor. Dieser bildet ein eigenstandiges Dokument, das der Begriindung als Anlage beigefiigt
ist. Detaillierte Informationen zu u.a. Bevdlkerungsentwicklung, Wirtschaft, Innenentwick-
lungspotenzialen sowie Bautatigkeiten sind dem Baulandbedarfsnachweis zu entnehmen
und im Folgenden nur knapp zusammengefasst.

Die Stadt Pressath im Landkreis Neustadt an der Waldnaab verzeichnet eine stabile Bevol-
kerungsentwicklung. In der jungeren Vergangenheit ist die Einwohnerzahl entgegen der Be-
vilkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamts fur Statistik leicht angestiegen
und lag zuletzt bei 4.289 (Stand: 31.12.2022).

Die statistische Belegungsdichte lag im Jahr 2021 mit einem Wert von 1,94 signifikant unter
der Schwelle von 2 Einwohnern pro Wohneinheit (EW/WE) — die tatsachliche Belegungs-
dichte liegt jedoch deutlich héher (ca. 2,12 EW/WE im Jahr 2021), da tber 400 in Deutschland
nicht meldepflichtige Angehdrige der US-Streitkrafte im Stadtgebiet wohnen und dem Woh-
nungsmarkt entsprechend Einheiten entziehen. Die hdhere ,zivile* Belegungsdichte rechtfer-
tigt einen geringen Auflockerungsbedarf.

Aus Bevolkerungszunahme und Auflockerung ergibt sich ein Mehrbedarf an Wohnraum bzw.
Wohnbauflache.

Die Wirtschaft im Stadtgebiet hat sich in den letzten 15 Jahren durchweg positiv entwickelt.
Sowohl die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort als auch die Anzahl der Beschéftigten am
Arbeitsort hat deutlich zugenommen; in den Jahren 2015 bis 2020 zeichnet sich insbesondere
eine starke Zunahme der Einpendler ab (+ ca. 400 Personen). Die nach wie vor gute wirt-
schatftliche Entwicklung und absehbare Unternehmenserweiterungen bzw. -neuansiedlungen
lassen auch zukinftig eine hohe Arbeitskraftenachfrage und damit eine anhaltende Nach-
frage nach Wohnraum erwarten. Zusatzlich steht Pressath aufgrund seiner zentral6rtlichen
Funktion (gemeinsames Mittelzentrum mit Eschenbach i.d. Oberpfalz und Grafenwéhr) das
Vorhalten / die Realisierung eines tberdrtliches Wohnraumangebots zu.

Aufgrund des im Vergleich zum Landkreis und dem Regierungsbezirk etwas erhdhten Alters-
durchschnitts ist langfristig fir die wirtschaftliche und gesamtstadtisch positive Entwicklung
der Stadt Pressath insbesondere auch der Zuzug junger Erwachsener und Familien von Be-
deutung. Fur diese Gruppen adaquater Wohnraum ist in Pressath nicht verfugbar bzw. weist
der Grund- und Immobilienmarkt insgesamt wenig Bewegung auf. Mit dem vorliegenden Bau-
leitplanverfahren soll deshalb Wohnraum fiir unterschiedliche Zielgruppen und Wohnbedarfe
geschaffen werden.
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A.5 Planinhalt

A5.1 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

Der stadtebauliche Entwurf sieht fur das rund 3.900 m2 umfassende Plangebiet eine Auftei-
lung in sieben Bauplatze bzw. eine Bebauung mit sechs Einzelhausern und einem Mehrfa-
milienhaus vor.

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist eine Verlangerung der Von-Zedtwitz-Stral3e um ca.
65 m in Richtung Osten vorgesehen. Die Straf3e soll ohne Wendeanlagen im Baugebiet en-
den und ist allseitig von Baugrundstiicken umgeben.

Aufgrund der Lage des Baugebiets am Stadtrand und einem stark geneigten Nordhang liegt
ein Schwerpunkt der stadtebaulichen Konzeption auf der gestalterischen Einfligung in die
Umgebung. Besonders relevant fur die dul3ere Wahrnehmung der Baukdrper ist ihre Hohen-
entwicklung im Verhaltnis zur natiirlichen Gelandeoberflache innerhalb wie in der Umgebung
aufRerhalb des Plangebiets. Der baurechtliche Rahmen sieht hierfiir eine Regelung der zu-
lassigen Bebauung durch eine Grundflachenzahl, die Festsetzung von Baugrenzen, die Fest-
setzung der Bauweise und die Angabe von Wand- und Firsthéhen vor.

Die vorgeschlagene Parzellierung erméglicht glinstige Grundstiickszuschnitte und gute Po-
sitionierungen der Baukorper zueinander. Die Hohenentwicklung der Gebaude erfolgt abge-
stimmt auf die Topographie. Fir alle Geb&aude ist eine an die Hanglage angepasste Bauweise
vorgesehen, beispielsweise durch in den Hang geschobene Geschosse/Garagen, geschoss-
weise versetzte Baukérper und effiziente Grundrisse.

Aufgrund der insgesamt im Stadtgebiet sehr begrenzten unmittelbar verfiigbaren Wohnbau-
flachen, der gestiegenen Anforderungen an eine flachensparende Siedlungsentwicklung und
nicht zuletzt aufgrund der gestiegenen Bau- und Bodenpreise soll eine mit ca. 36 — 46 WE/ha
fur Pressath vergleichsweise hohe Besiedlungsdichte erméglicht werden. Die GroRRen der fur
Einzelhausbebauung vorgesehenen Grundsticke bewegen sich zwischen ca. 400 und
470 m2.

Das vorgesehene Mehrfamilienhaus soll mit seinen Wohneinheiten und seiner Ausstattung
ein diversifiziertes und zumindest teilweise barrierefreies Wohnraumgebot schaffen und da-
mit dem bestehenden Bedarf an Ein-Personen-Wohnungen, Zwei-Personen-Wohnungen
und familiengerechtem sowie altengerechtem Wohnraum Rechnung tragen. Nordlich der Er-
schlieBungsstralle kdnnten anstelle von Einzelhdusern auch Doppelh&auser errichtet werden.

A5.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanumfasst das Flurstiick FI.Nr. 2921, Ge-
markung Pressath, mit einer Flache von 3.898 mz.

A.53 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA1 bis WA3) gemald § 4 BauNVO. Die in
Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen (3. Anlagen fir Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) werden ge-
manR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Ab54 Malf3 der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 wird eine Grundflachenzahl von 0,3 (30
vom Hundert) festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 wird eine Grundflachenzahl von
0,4 (40 vom Hundert) festgesetzt. Insgesamt wird eine, im Vergleich zur klassischen Einfa-
milienhausbebauung, verdichtete Bauweise angestrebt, um den Flachenverbrauch zu redu-
zieren.

Daruber hinaus wird aufgrund der Hanglage fur jede der als Hinweis dargestellten Baupar-
zellen ein Maximalwert fur die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
(OKFF) in Metern tiber NHN als absoluter Bezugspunkt definiert. Nach diesem richten sich
auch die jeweils zulassige Wand- und Firsthéhe. Die Hohen sind den textlichen Festsetzun-
gen auf dem Plandokument zu entnehmen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 darf die traufseitige Wandhéhe von
Hauptgebauden eine Hohe von 6,0 m bzw. 8,0 m, gemessen an der Aul3enseite der Umfas-
sungsmauer im Rohbauzustand von der jeweils festgesetzten Hohe des FertigfuRbodens im
Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen
Wandabschluss, nicht Gberschreiten. Die Firsthohe darf eine H6he von 8,0 m bzw. 10,0 m
nicht tiberschreiten. Aufgrund der Hanglage wird fir das Wohngebiet WAL zusétzlich festge-
setzt, dass die traufseitige Wandhohe auf der Talseite (Norden) hdochstens einen Meter von
der in der Nutzungsschablone festgesetzten Hohenangabe abweichen darf. Hierdurch wer-
den stadtebaulich unpassend hohe hangabwaérts gerichtete Gebaude verhindert.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAS3 darf die traufseitige Wandhthe von Haupt-
gebduden eine Hohe von 11,0 m, gemessen an der Aul3enseite der Umfassungsmauer im
Rohbauzustand von der jeweils festgesetzten Hohe des Fertigful3bodens im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Wandabschluss, nicht
Uuberschreiten. Die Firsth6he darf eine Hohe von 13,0 m nicht tGiberschreiten.

Die Festsetzung von Flachen fur Nebenanlagen — hier: Garagen/Carports — schreibt nur eine
horizontale Lage und Grol3e fur die baulichen Anlagen vor. Daher wird auch hier tber die
Festsetzung einer Hohenlage und einer Wandhohe die bauliche Veranderung der Grundsti-
cke eingedammit. Dies verfolgt vorrangig den Zweck, Eingriffe in den Naturhaushalt und nach-
teilige Auswirkungen durch Gelédndeverdnderungen und Versiegelungen so gering wie mog-
lich zu halten. Dartber hinaus sollen stddtebauliche und gestalterische Beeintrachtigungen
fur das Plangebiet und seine Umgebung verhindert werden.

A.55 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Es wird festgesetzt, dass Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO keine Anwendung findet. Daruber hin-
aus wird festgesetzt, dass Nebenanlagen i.S.d. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO,
untergeordnete Bauteile, Zufahrten, Terrassen bis zu einer Grol3e von 20 m? sowie Terras-
seniberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,5 m und Einfriedungen bis zu einer Hohe von
0,8 m auch aufRerhalb der tGiberbaubaren Grundstticksflachen zul&ssig sind.
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Diese Baukorper bzw. Bauteile schrénken die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet nicht ein, durch ihre geringe Grof3e sowie ihre Durchlassigkeit (ebenerdige bzw.
offene Bauteile sind keine Beeintrachtigungen von Belichtung und Bellftung zu erwarten. Die
zur Verhinderung von Brandiberschlag erforderlichen Abstandsflachen zwischen den bauli-
chen Anlagen werden eingehalten.

A.5.6 Stellplatze und Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen ist ausschliel3lich innerhalb der als Flachen fir Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung Garagen (Ga) festgesetzten Flachen zulassig. Der Stellplatzbe-
darf ist nach § 20 GaStellV des Freistaats Bayern zu ermitteln und richtet sich nach der tat-
sachlich auf dem zur Verfigung stehenden Bauland errichteten Anzahl an Wohneinheiten.

Far Einfamilienhauser sind alle erforderlichen Stellplatze auf dem jeweiligen Grundsttick her-
zustellen. Fur Mehrfamilienh&duser sind die Bewohnerstellplatze auf dem jeweiligen Grund-
stiick herzustellen; Besucherstellplatze bzw. -parkplatze kénnen aufgrund der lockeren Be-
bauung in der Umgebung des Plangebiets als im 6ffentlichen Stral3enraum vorhanden ange-
sehen werden.

Es wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den privaten Grundsticksfla-
chen versickerungsfahig auszubilden sind (z.B. als Rasengittersteine, Drainpflaster oder Ra-
senfugenpflaster). Diese MalRnahme dient der Verringerung des Oberflachenabflusses auf
den privaten Grundstiicken und damit sowohl einer Vermeidung von Erosion und Uber-
schwemmungsereignissen und einer Verbesserung von Grundwasserneubildung und Mikro-
klima als auch einer Reduzierung der Belastung im bestehenden Abwassersystem.

A5.7 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die sich in die lockere Bebauung der Umgebung
des Plangebiets einfugt und dem landlichen Charakter der Stadt Pressath entspricht.

A5.8 Ortliche Bauvorschriften

Festgesetzt wird eine mindestens 80-prozentige Begriinung von Flachdachern ab einer Fl&-
che von 10 m2. Hiertiber wird eine Verzégerung des Niederschlagsabflusses durch Versicke-
rung auf den Dachflachen erreicht, sodass bei starken Niederschlagsereignissen eine Uber-
lastung der Ableitungs- und Speichersysteme vermieden werden kann. Des Weiteren kann
die festgesetzte Dachbegriinung durch Verdunstung einen positiven Beitrag zum Mikroklima
leisten.

Zur Wahrung eines Mindestmalies an Einheitlichkeit in der Gestaltung sollen sehr auffallige
Gestaltungselemente wie bunte Dachziegel, grelle Fassadenfarben oder auch freistehende
Photovoltaikmodule nicht zugelassen werden.

Mullbehalter, die Gber das/die ortlichen Entsorgungsunternehmen entsorgt werden, missen
fur ihre Leerung an den Wendehammer am 6stlichen Ende der bestehenden Von-Zedwitz-
Stral3e verbracht werden. Aufgrund der geringen Flache und der anspruchsvollen Topografie
ist eine Wendeanlage innerhalb des Plangebiets nicht sinnvoll umsetzbar, eine direkte An-
fahrt der Baugrundstiicke mit einem Ublichen Entsorgungsfahrzeug (L&nge ca. 10 m, Wen-
dekreis ca. 22 m) ist daher nicht mdoglich. Millfahrzeuge sollten grundséatzlich nur in
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unvermeidlichen Féllen rickwartsfahren, die maximale Distanz hierfir betragt in aller Regel
150 m. Dieser Wert ist zwischen der 6stlichsten Einmundung der Von-Zedtwitz-Strafl3e und
dem bestehenden Ende der Von-Zedtwitz-Stral3e bereits nahezu ausgeschopft (ca. 140 m),
sodass die Verlangerung um etwa 65 m die 150 m-Marke erheblich tberschreitet. Dartiber
hinaus verlangert sich bei derart langen Riuckwartsfahrten die Dauer des Entsorgungsvor-
gangs. Aus diesen Grinden wird die Einrichtung einer zentralen Sammelflache fur die priva-
ten Millbehaltnisse des Baugebiets Schwarzleite | fir zumutbar erachtet.

A5.9 Grinordnung
A59.1 Grinordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Geholzvegetation konnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als Malinahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.5.9.2 Erhalt Geholze

Die Gehdlze mit der Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die ,,Erhaltung von Baumen
und StrAuchern“ im Norden der Plangebietes sind dauerhaft zu erhalten, wahrend der Bau-
maflRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und ggf. bei Ausfall zu ersetzen.

Wahrend der Bauphase sind zudem die umliegenden Gehdélze im Norden, Osten und Westen
von Beeintrachtigung zu schitzen.

Baumschutz

Zur Erhaltung der vorhandenen, festgesetzten Bdume ist die Bodenflache unter dem Kronen-
traufbereich zuziglich 1,50 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten.

In Bereichen, in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder Kronenbe-
reich der Baume heranreichen, sind vor Beginn der Bauarbeiten einzelfallbezogene Baum-
schutzmafinahmen in Abstimmung mit einer Fachperson festzulegen.

Folgende MalRnahmen sind umzusetzen, um die Gehdlze wahrend der Baumalnahmen zu
schitzen:

. Kappungen der Baumkronen sind unzul&ssig.

] Wéhrend der BaumalRnahmen ist um den Baum innerhalb des Gewerbegebietes, an
der siudlichen Grenze des Planungsgebietes, ein fester, mindestens 2,0 m hoher
Baumschutzzaun mit einem Abstand von mindestens 1,5 m von der Kronentraufe auf-
zustellen. Der Kronentraufbereich ist der Bodenbereich, der durch die Krone des Bau-
mes Uberschattet wird.
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. Der Schutzbereich innerhalb des Zaunes ist von jeglichem Lagern von Baumateria-
lien, Befahren und Abgrabungen etc. freizuhalten. Es dirfen keine Abgrabungen im
Kronentraufbereich der Bdume vorgenommen werden.

. Bei Grabungen im Umfeld des Baumes ist auf den Wurzelerhalt zu achten. Gegebe-
nenfalls missen vor Beginn der Grabungsarbeiten Wurzeln von einer Fachfirma sau-
ber durchtrennt und fachgerecht versorgt werden.

. Zum Schutz der Wurzeln ist ein Wurzelvorhang zu errichten. Dieser ist so auszubil-
den, dass sadmtliche eingebrachte Materialien nach Abschluss der BaumalRnhahmen
im Boden verbleiben kdnnen. Fundamente im Wurzelbereich sind unzulassig.

A.5.9.3 PflanzmalRnahmen

Durchgriinung

Auf den Baugrundstiicken ist/sind je angefangener 200 m 2 Grundstiicksflache mindestens
ein Laubbaum oder zwei Straucher zu pflanzen. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von
mind. 10-12 m einzuhalten. Fur Straucher ist ein Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1 m
einzuhalten. Die Anpflanzung der Baume bzw. Straucher hat in der auf die Baufertigstellung
folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten im 6ffentlichen Stral3enraum sind
Baume (Hochstamm, 3xv mB, Stammumfang 12-14 cm) anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

A594 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Ausgleichsflache

Wird im weiteren Verfahren erganzt
A595 Grinordnerische Hinweise

Allgemein

Die grinordnerischen MaRhahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Bau-
fertigstellung auf dem jeweiligen Grundstiick umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mdglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen
werden.

Nicht Gberbaubare sowie nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf
ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als Griin- oder Pflanzflachen anzulegen (z.B. Wiesen-,
Rasen-, Bodendeckerflachen). Das dauerhafte Einrichten von Schotterflachen ist unzulassig.
(Art. 7 Abs. 1 BayBO). Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen sowie im N&-
herungsbereich von Telekommunikationslinien ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeitsblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandle* ein Abstand von 2,5 m einzuhalten.
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Bodenschutz

Fur notwendige Verfiullungsmafinahmen und Geldandemodellierungen ist ausschliel3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehtérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.5.9.6 Artenliste

Artenliste A) - Durchgriinung
Laubbdume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm

Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn “Elsrjik”

Acer monspessulanum Felsen-Ahorn

Alnus cordata Herblattrige Erle

Catalpa bignioides “Nana” Trompetenbaum “Nana”
Celtis occidentalis Abendlandischer Zirgelbaum
Fraxinus ornus “Louisa Lady” Blumenesche

Fraxinus angustifolia “Raywood”  Schmallblattrige Esche
Liguidamber styraciflua Seesternbaum

Saphora japonica ,Regent"” Japanischer Schnurrbaum ,Regent”
Quercus cerris Zerreiche

Quercus rubra Roteiche

Malus tschonoskii Wollapfel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Sorbus aria ,Magnifica® Echte Mehlbeere “Magnifica”

Robinia pseudoacacia “Bessoniana”, Robinie div.
“Nyirsegi”, “Semperflorens”, Umbraculifera

Obstbaume —: Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 10-12 cm, Regional tibliche Sorten sind zu

bevorzugen.

Artenliste B) Straucher
(Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; Mindestgré3e: 60-100 cm)

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Bluthartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus racemosa Trauben- Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Virbunum opulus Gewdhnlicher Schneeball

A.5.10 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021, Minchen)! herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

A.5.10.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 3.898 m2. Die Wohngebietsflache ein-
schlie3lich der Verkehrserschliel3ung tberplant 3.898 m? der gesamten Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fir 310 m2. Diese Flache umfasst die Heckenstrukturen im
Norden, die als zu erhaltend festgesetzt werden. Da so fiir diese Flache keine Verschlechte-
rung des dkologischen Zustands durch die Planung erfolgt, ist keine naturschutzrechtliche
Kompensation erforderlich.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Geldndebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene Biotop- und Nutzungstypen (BNT) einge-
teilt. Im weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Folgenden wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)" der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

1 Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (vgl. S. 55ff)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Le-

bensraume
. x Bewertung GRZ/Ein-  Ausgleichs-
2
Y A2 () (WP) griffsfaktor  bedarf (WP)
G11 Intensivgrinland 2.370 3 0,3 2.133
G11 Intensivgrinland 764 3 0,4 917
B312 Einzelbaume, heimisch, mittelalt 100 8 0,4 320
K11 186 3 0,4 223
K11 168 3 0,3 151
Summe 3.588 3.744
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Festsetzung in BP
Erhalt von wertgebenden Habitaten aufgrundl. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB

GroRflachiger Erhalt von wertgebenden
Strukturen im Randbereich der Parzelle

Angenommener Planungsfaktor 3%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 3.632

A.5.10.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
3.632 Wertpunkten erforderlich.

A.5.10.3 Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!

Ab5.11 Erschlieung, Ver- und Entsorgung
A5.11.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die westlich angrenzende Stral3e Von-Zedtwitz-Stral3e erschlos-
sen. Diese fuhrt in direkter Verlangerung in den Ortskern der Stadt Pressath und endet an
der Bahnhofstral3e (Kreisstralle NEW5).

Es ist vorgesehen, die Von-Zedtwitz-Stral3e um ca. 65 m in Richtung Osten zu erweitern und
sie, wie bisher, als Stichstrafl3e ohne Wendeanlagen enden zu lassen (Sackgasse). Ein Ring-
schluss zu den stdlich verlaufenden Stral3en Lettenstral3e und Winterleitenstralle, die fir die
ErschlieBung der Bauabschnitte Schwarzleite Il und 11l vorgesehen sind, wéare moglich, wird
aber aufgrund der topografiebedingt hohen Kosten und des ungewissen Realisierungszeit-
punktes der beiden weiteren Bauabschnitte fiir den motorisierten Verkehr nicht vorgesehen.
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Im Stden des Plangebiets ist ein 2,5 m breiter Streifen fur die (ggf. spater erfolgende) Ein-
richtung eines Ful3- und Radwegs (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) vorgese-
hen, um eine Vernetzung der Neubaugebiete und einen direkten Zugang zur Landschaft her-
zustellen.

Die Stral3e sieht einen Regelquerschnitt von 6,0 Meter vor; separate Gehwege sind aufgrund
des aul3erst geringen zu erwartenden Kfz-Verkehrs nicht erforderlich.

A.5.11.2 Energie- und Gasversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann tber den Anschluss an das lokale Stromnetz in
Pressath erfolgen.

Im Plangebiet lieget derzeit keine Versorgung Uber ein zentrales Gasnetz an. Eine Neuer-
schlieBung ist entbehrlich, da die Neubauten im Plangebiet mittels moderner Energieformen
wie Warmepumpen oder Solarthermie versorgt werden sollen.

A.5.11.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber den Anschluss an das lokale Leitungs-
netz.

A.5.11.4 Abwasserbeseitigung, Entwésserung

Niederschlagsversickerung / versickerungsfahige Belage

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und méglichst breitflachig Uber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zurlickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu berlcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.vV.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden. Fir die Wassereinleitung in den nahege-
legenen Vorfluter ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen" geplant und gebaut werden, ist der Bauherr tber
die Meldepflicht gegeniber dem Gesundheitsamt gemaf Trinkwasserverordnung in Kenntnis
zu setzen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege/Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag auszu-
bilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Drainpflaster, etc.) und
missen zum Zweck der Niederschlagsversickerung mit Gefélle zu den angrenzenden Grin-
flachen angelegt werden. Somit wird die Menge des anfallenden Niederschlagswassers ver-
ringert.

Schmutzwasser ist tber Anschluss an die bestehenden Kanéle der ortlichen Klaranlage zu-
zuleiten.
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A.5.11.5 Stellplatze

A.5.12 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 3.430 m? 88 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 423 m? 11 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 45 m2 1%
Flache gesamt 3.898 m2 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Gemeinde Pressath plant Osten des Hauptorts ein neues Wohnbaugebiet. Hierzu wird
der Bebauungsplan Schwarzleite | aufgestellt, der einen Geltungsbereich mit einer Flache
von 3.898 m? umfasst.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Durch das Plangebiet Schwarzleite | sollen Flachen fur neuen Wohnraum geschaffen. Der
Wohnraum soll vorrangig fiir junge Erwachsene und Familien ausgestaltet werden. Zudem
sind Anteile fur altengerechtes Wohnen und barrierefreies Wohnen geplant, die fir eine
Durchmischung des Quartiers sorgen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick FI.Nr. 2921, Gemarkung Pressath,
mit einer Flache von 3.898 m2. Als ErschlieBungsstralie wird die Verlangerung der Von-Ze-
dtwitz-Stral3e genutzt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Malinahmen der Grinordnung, bei-
spielsweise der Erhalt der Gehdélzstrukturen im Norden sowie eine Durchgrinung des Bau-
gebietes, zu realisieren (s. Kap. A.6.9).

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren und
ein Umweltbericht gem. 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Bericksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalRen bertcksichtigt:

. BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Ergdnzende Vorschriften des Umwelt-
schutzes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation méglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermei-
dung und Kompensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fiir den Ausgleich
- Durchgrinung des Baugebietes, Erhalt der Gehdlzstrukturen im Norden.

. BNatSchG
insb. § 14i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), 8 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und §
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44 (Artenschutz)
sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestand-
teile), Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschutzte
Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und Mafinahmen fir den Ausgleich und
Festsetzung grunordnerischer Mal3hahmen zur Minimierung von Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptséachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fur
Natur und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit héherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt
notwendigem MafRe in Anspruch genommen

- Angrenzende spezielle artenschutzrechtliche Prifung

- Keine Betroffenheit geschuitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich ge-
schitzter Biotope durch die Planung

. BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (L&rmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu grof3eren
Stral3en oder Anlagen, die Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der na-
trlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub,
Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

. BBodSchG
insb. 88 4-10 (Grundsétze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunrei-
nigungen)

- Vermeidungsmalinahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren,
z.B. Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen und Gehdlzpflanzungen

. WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Nieder-
schlagswasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewésser betroffen sind oder
direkt beeintrachtigt werden kdnnen

- Festsetzung von Vermeidungsmaflnahmen, um nachteilige Verdnderungen der
Gewassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Nieder-
schlagsversickerung auf dem Grundstiick Uber die belebte Bodenschicht und
Verwendung versickerungsfahiger Beldge
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. BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-26 und 28-30 BNatSchG) oder des
Wasserrechts (Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich ge-
schitzte und/oder amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im rdumlich-funktionalen Um-
feld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berahrt.

Die Planungsflache liegt vollstandig im Naturpark Nérdlicher Oberpfalzer Wald. Ca. 400 m
Ostlich aufRerhalb des Planungsbereichs ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Oberpfalzer
Hugelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab" gelegen.

Ca. 60m nordwestlich aufRerhalb der Planungsfliche amtlich kartierte Biotope vorhanden
sind, die vom Bauvorhaben nicht betroffen sind (Biotop-Nr. 6237-1322-009, Feuchtflachen
am Pressather Bach dstlich Pressath).

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Oberpfalz-Nord (6)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Oberpfalz-Nord
sind ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.4.1.1, A.4.1.2) beschrieben
und werden mit der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Gemeinde Pressath als Wohnbauflachen dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit der
geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickeln lasst, ist keine Anderung erforderlich.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betragt der aktuelle Flachenverbrauch in Bay-
ern 10,8 ha pro Tag (2019) oder etwa 3 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung.
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Die Flache der Stadt Pressath betragt etwa 6.634 ha, davon sind etwa 8,8% (578 ha) Sied-
lung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 123 ha, Industrie- und
Gewerbeflache mit 79 ha und Verkehrsflache mit 291 ha (BayLfSt, Statistik kommunal).

Der Baubereich des Vorhabens betragt etwa 0,4 ha.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet
keine Versiegelungen vorhanden, da es sich um land- und forstwirtschaftlich genutzte Fla-
chen handelt.

Beziglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzgtter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet unterliegt der Griinlandnutzung.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrschein-
lich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Flichse, verschiedene Greifvogel und Marderarten,
Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wihlméause. Das Vorkommen seltener Arten, wie z.B.
dem Feldhasen, ist nicht vollig ausgeschlossen.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind durch Krautflure und Geholzstreifen teilweise vonei-
nander getrennt. Das Gebiet um das Planungsgebiet wirkt strukturreich.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um Ton-/Mergelstein. Als Bodentyp herrscht im Pla-
nungsgebiet Braunerde vor. Der Boden ist durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet. Beispielsweise fuhrt das Befahren mit schwerem Gerat zu Verdichtungen. Auch
der Einsatz von Dinger und Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon
auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die intensive Bewirtschaftung teilweise einge-
schrankt sind. Die Bodenzahl liegt bei 52.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer -mittlerer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Der Pressather Bach befin-
det sich in etwas 100m Entfernung nérdlich des Vorhabengebietes. Zwischen Plangebiet und
dem Pressather Bach ist ein gehdlzbestockter Bereich anzufinden.

Durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den umliegen-
den Straflen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. tber Spruhnebel in den Vorhaben-
raum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdriicklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Aufgrund der geringen Grof3e des Planungsraumes ist dieser fiir die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung. Bei etwaigen Erweiterungsflachen kann es zu einer Belastung
auf das lokale Kleinklima kommen.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelénde ist leicht geneigt. Die Freifliche innerhalb des Vorhabenraums wird durch land-
schatftlich reizvolle Strukturen wie BAume oder Hecken bereichert.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgdter
In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

. Objekte mit Bedeutung fir das kulturelle Erbe,
] Landwirtschaft und Forstwirtschatft,
. sonstige Sachgtiter (z. B. Jagd).

Als Kulturgiter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschiitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf}
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fur
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fur das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch Wege im Geltungsbereich. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass die Flache fur die Feierabenderholung fur kleinere Spazier-
gange genutzt wird.

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
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B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wéahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemal}
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu priufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

. Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlief3lich Ab-
rissarbeiten
] Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-

zen und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit die-
ser Ressourcen zu berlcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

. Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

] Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.

durch Unfélle oder Katastrophen)

. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die maégliche Betrof-
fenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung natrli-
cher Ressourcen

. Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Kli-
mawandels

. eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwéartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise madglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Von den 3.898 m?, die der Geltungsbereich umfasst, werden kinftig 1.860 m? (Baufenster)
als Bauflache fir Geb&aude nutzbar sein (GRZ = 0,3/0,4). Die GRZ kann dartber hinaus zu
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50% durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO uberschritten werden.

Die restlichen Bereiche bleiben unversiegelt und werden als Garten genutzt. Sie sind ent-
sprechend der Festsetzungen der Griinordnung mit Gehdlzen zu bepflanzen.

Weiterhin werden im Vorhabenraum 423 m? fur Stra3enverkehrsflachen in Anspruch genom-
men und damit vollstandig versiegelt.

Die Flachenversiegelung verursacht verschiedene Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die
in den nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kinftig Gberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Biotope durch die Nutzung als Wohngebiet
wird im Zuge der Kompensationsmalnahmen auf einer externen Flache ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensrdume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdumen im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stéreffekte auf die Fauna
einwirken. AulRerdem konnen Erholungssuchende und freilaufende/jagende Haustiere die
Wildtiere in der Umgebung des Wohngebietes stéren. Zudem kann sich die Strafl3en-/Geb&u-
debeleuchtung auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Vdgel, aus-
wirken.

Die Durchgrinung des Wohngebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fur das Schutzgut.
Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den entstehenden Hausgéarten
geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zuriickkehren. Es ist davon auszuge-
hen, dass kinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in Anspruch genommen,
der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fur
die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit
einer Grundflachenzahl von 0,3/0,4 ist der Versiegelungsgrad als mittel anzusprechen. Die
beanspruchten Bdden sind durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung bereits anthro-
pogen Uberpragt.

Wéhrend der Bauphase kann es zu zuséatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbul3en fur den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Mal3hahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend, explosiv
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oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustédndigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Gemal der Festsetzungen sind Veranderungen der Gelandeoberflache von hdochstens 2 m
zulassig.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fluhrt aul3erdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes bericksichtigt die Riickhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Male.

Als Anpassungsmal3nahme an den Klimawandel wird die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser in Zisternen und die Verwendung fiir die Gartenbewéasserung festgesetzt. Diese Fest-
setzung wirkt auch der zunehmenden Austrocknung der Béden entgegen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima. Aufgrund der Gr63e der Flache, ist
diese als minimal einzustufen.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwadrmung der Luft Gber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkiihlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungtinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kénnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser, das Verbot von ,Steingarten/Schotterflachen” oder die Verpflich-
tung zu versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Pressath bilden. Der bisherige Orts-
rand ist durch eine strukturierte Ackerlandschaft mit Feldrainen gepragt. Kiinftig wird die neu
entstehende Bebauung den Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus kennzeichnen, wo-
bei die Einsehbarkeit durch die bisherigen Geholzstrukturen eingeschrankt wird.

Durch Umsetzung der grinordnerischen MafRhahmen wird sichergestellt, dass das Wohnge-
biet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erfahrt (Erhal-
tung und Pflanzung standortgerechter Baume, Ausweisung von Grinflachen)

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturglter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unveréandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachguter.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende LArmemissionen werden durch den ge-
ringfliigig erhdéhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschatft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mégliche Wechselbeziehungen der Schutzgtter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgter

[ Mensch und seine

Gesundheit ] Boden

Klima und Lufthygiene

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der drilichen Artenvielfalt
Verlust von Triftsteinbiotopen

Tiere und Pflanzen Landschaft

Abbildung 3: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfiigige Erhdhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwésser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfiigt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1550-
1599 h/Jahr tGber gunstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.? Die Errich-
tung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist geméaf Bebauungsplan mdglich.

Auch die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht mdglich (vgl. Energieatlas
Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat" genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12 Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Pressath gehort zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit gegen-
Uber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist dul3erst gering.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Es liegen keine Kenntnisse dariber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren kdnnte.

2 Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-

crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 23.05.23]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff:23.05.2023 ]
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B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung

Wiirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfiihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf die
Schutzguter auswirken.

Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe wirde sich wahrscheinlich nach dem Ablauf verschiedener
Sukzessionsstadien als Klimaxgesellschaft ein geschlossener (Buchen-)Wald entwickeln.

Die gehdlzbestockten Bereiche wiirden bei einer Nutzungsaufgabe vermutlich fortbestehen.
Nach einem Absterben der altesten Baume wirden durch die Naturverjiingung auch langfris-
tig Geholze auf den Flachen wachsen.

Wird die Planung nicht realisiert, musste fur das Feuerwehrgeratehaus ein anderer Standort
gefunden werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaf-
fenheit des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch hdéheren Auswirkungen auf die
Landschaft und den Naturhaushalt fihren.

B.5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Baugebiet. Das Gebiet kann gut erschlossen werden.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 3: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache // verdichtete und somit flachenspa-
rende Bauweise

Tiere / Pflanzen / Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehdlze

biologische Vielfalt  « pyrchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehdl-
zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Erhalt der Gehdlzstrukturen/von Laubb&umen im Plangebiet

= Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von einhei-
mischen Gehdlzen

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschéadigender Anlagen oder Bauteile
= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

= naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der Versickerungsmulde und -
graben

= Erhalt der 6ffentlichen Griinflache im naturnahen Zustand

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenverédnderungen
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= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Grinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen

= groRtmogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen

= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten bezlglich der LArmemissionen
sem?lkGesundhelt/ = Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
LGN = Verwendung von L&rm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. 10 ausfiihrlich beschrieben. Der aktuelle
Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswer-
tungen eingestuft.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 3.898 m2. Die Wohngebietsflache ein-
schlie3lich der Verkehrserschliel3ung tberplant 3.898 m? der gesamten Flache.

Kein Ausgleichsbedarf besteht fiir 310 m2. Diese Heckenstrukturen im Norden werden als zu
erhalten festgesetzt. Fir diese Flachen ist keine naturschutzrechtliche Kompensation erfor-
derlich, da fur diese Flachen keine Verschlechterung des Zustandes durch die Planung er-
folgt.

B.5.2.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
3.632 Wertpunkten erforderlich.

B.5.2.2 Ausgleichsflachen und -malRBnahmen

Das Ausgleichskonzept sowie die Lage der Ausgleichsflache werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Die Mal3nahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren.

B.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Stadt Pressath méchte das Baugebiet Schwarzleite ausweisen, hierfir werden einzelne
Bauabschnitte/Bebauungspléne geplant. Die hier vorliegende Planung ist der erste
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Teilbereich einer eventuellen Siedlungsentwicklung. Aufgrund der Grof3e und der Lage an-
grenzend an das bestehende Siedlungsgebiet, ist eine alternative Planung am vorgesehenen

Standort nicht moglich.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 4: Priffaktoren fiir die Schutzgiter

Schutzgut

zu prufende Inhalte

Flache

Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintréchtigung

Boden

Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

Baugrundeignung

Versiegelungsgrad

Vorhandensein von Altlasten

Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Wasser

Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewéassern
Flurabstand zum Grundwasser

Einflisse auf Grundwasserneubildung

Schadstoffeintrage

Luft / Klima

Emissionen, Luftqualitat
Frischluftzufuhr und -transport,
Kaltluftproduktion und -transport
Einflisse auf Mikroklima

Landschaft

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter

Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgttern

Mensch und
seine Gesundheit / Be-
volkerung

Larm- und Geruchsemissionen

Betroffenheit von flir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
gen

Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds liegen keine detaillierten Informationen vor.
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B.7.3 Geplante MaRnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Pressath die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach § 1a Absatz
3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnah-
men sollte von der Stadt Pressath erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden. Das Monitoring zur Entwick-
lung der artenschutzrechtlichen Ersatzmal3hahme soll mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fir die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 5: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= QOrtseinsicht am Dez 2019

= Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
Tiere, Pflanzen, ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
biologische Vielfalt 23.05.23]
= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online-Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 23.05.23]

= saP (Schlumprecht, 2021)

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 23.05.23]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
23.05.23]

= LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http:/mwww.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 23.05.23]

Wasser

= QOrtseinsicht am Dez. 2019

Lt Klire = LDBYV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 23.05.23]

= QOrtseinsicht am Dez. 2019

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
23.05.23]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 23.05.23]

Mensch und seine
Gesundheit

Stadt Pressath
Bebauungsplan ,Schwarzleite 1, Vorentwurf vom 15.06.2023
Begriindung mit Umweltbericht 46/49



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Umweltbelang Quelle
= Ortseinsicht am Dez. 2019
Landschaft = LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwed&bgLayer=atkis [Zugriff:
23.05.23]
Kultur- und = LDBYV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-

Sl SR talogNodes=11,122 [Zugriff: 23.05.23]

= Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmoglichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 23.05.23]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
sonstige Quellen dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 23.05.23]

* MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Schwarzleite | der Stadt Pressath beschreibt und
bewertet gemanR 88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie
die mdéglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offent-
lichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen.

Die Auswirkungen fir die Schutzgtiter sind gré3tenteils als gering einzustufen.

Die Bodenversiegelung stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgtter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzun-
gen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflichen zu extensiv genutztem
Griunland ergénzt durch weitere Pflanzungen kdnnen die ungtinstigen Auswirkungen der Er-
richtung des Gewerbegebiets auf die einzelnen Schutzgiter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein Mal3nahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches/auf einer
externen Planungsflache ausgeglichen.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6)

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6)

=  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

=  Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch 8 2 des Gesetzes vom
10.02.2023 (GVBI. S. 22)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI. S. 723)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022
(GVBI. S. 674)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt ge&nd. durch Art.
14 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. S. 128)
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