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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinord-
nungsplan
,,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Troschelhammer"

Nach § 10aAbs. 1 BauGB ist,,dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ... eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufugen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berucksichtigt wur-
den, und uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde."

Hierzu folgende Abhandlung:

Berucksichtiflung der Umweltbelanae:
Im Rahmen des Umweltberichtes wurde die Belange aller zu prufenden Schutzguter gepruft
und deren mogliche Beeintrachtigungen bewertet. Daruber hinaus wurde ein Gutachten zur
Beurteilung van Blendwirkungen gemaB LAI - Hinweise zur Messung und Beurteilung und
Minderung van Lichtimmissionen erstellt.

Dm die potenziellen Auswirkungen moglichst gering zu halten wurden folgende Minimierungs-
und VermeidungsmalSnahmen umgesetzt:

Festsetzung zum Erhalt van Geholzen
Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz von potentiellen zauneidechsenvorkommen

Ergebnisse der OffentNchkeits^ynd Behordenbeteiliciung:
Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen der Beteiligungen keine Stellungnahme eingegangen.

Van den Tragern offentliche Belange sind mehrere Stellungnahmen eingegangen. Darunter
waren zahlreichen Hinweisen, die durch Erganzungen der nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweise mit in die Planung aufgenommen wurden Oder fur die keine Anderungen erforderlich
waren.

Grundsatzliche Einwande gegen die Planung bestanden nicht, seitens einem Teil Trager 6f-
fentlicher Belange bestand Einverstandnis sofern bestimme Erganzungen oder zusatzliche
Untersuchungen umgesetzt warden. Wesentliche Punkte mit teilwiese Mehrfachnennungen
waren dabei:

Umsetzuna von Renaturieruncisma&nahmerLays einer alten Abbauqenehmiaung:
Auf den Flachen der geplanten Phtovoltaikanlage fand vor der Nutzung als Absetzbecken ein
Nassabbau statt. Die ursprunglichen RenaturierungsmaBnahmen nach dem Abbau konnten
wegen der Nutzung als Betriebsanlag nicht umgesetzt werden.
Mit einem letztmaligen Bescheid vom 25.05.1987 ist nicht eindeutig geklart, ob die Rekultivie-
rungsmaBnahmen hinfallig sind oder diese weiterhin Bestand haben und nach Entfall der ,,be-
trieblichen Grunde" diese umzusetzen sind. Dieser Entfall der betrieblichen Grunde ware die
Einstellung der betrieblichen Nutzung des Gelandes. Somit konnten dementsprechend die Re-
kultivierungsma&nahmen nach Ruckbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage umgesetzt wer-
den.

Ausschluss von moalichen Blendwirkungen auf Verkehrsflachen und Siedlungen:
Van mehreren Tragern offentlicher Belange wurde geauBert, dass sie der Planung nurzustim-
men konnen, wenn keine storenden Blendwirkungen auftreten. Hierzu wurde ein entsprechen-
des Gutachten gefordert.
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Daraufhin wurde die Planung urn ein Gutachten erganzt. Dieses kommt zum Ergebnis, dass
aufgrund der Lage und Abstande keine storenden Reflexionen auf maRgebliche Immission-
sorte zu erwarten sind.

Umsetzun^der KompensationsmaBnahmen unlpfleqe:
Das Bauamt (SG 42) dos Landratsamtes Neustadt an der Waldnaab au&erte Bedenken
hinsichtlich der Festsetzungen der GRZ, der Uberbaubaren Grundstucksflache, der verwen-
deten Module, den Gelandehohen, der Gestaltung des Trafohauschens, Auffullungen und Ab-
grabungen sowie den Zaunhohen. Mit entsprechenden Anderungen der Festsetzungen konnte
diesen Punkten entsprochen werden.
Zudem auBerte sich das Bauamt zum Vorentwurfzu den Festsetzungen hinsichtlich der Pflege
der zu erhaltenden Geholze und bezeichnete diese als zu unbestimmt. Daraufhin wurden
diese Passagen im Entwurf geandert. Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf auBerte sich
jedoch die untere Naturschutzbehorde, dass die Pflegema&nahmen nun nicht mehr verstand-
lich und umsetzbar sind. Nach Rucksprache mit der UNB wurden die Festsetzungen nochmals
erganzt und nicht auf die ursprungliche, bessere Fassung des Vorentwurfes zuruckgegangen
(aufgrund der Einwande des Bauamtes hierzu.) Die nun genannten Festsetzungen stellen ei-
nen Kompromiss zwischen Bestimmtheit (Anliegen des Bauamtes) und Umsetzbarkeit (Anlie-
gen der UNB) dar.
Weitere Hinweise des Baumates fuhrten zu redaktionellen Erganzungen und Anderungen.

Die untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Neustadt an der Waldnaab auRerte
einige Hinweise und Erganzungsvorschlage zu den Festsetzungen der Ausgleichsmaf^nah-
men sowie die Festsetzungen zum Erhalt von Geholzen. Zudem sollten Ausfuhrungen zum
Schutz potentiell vorkommender Zauneidechsen erganzt werden.
Diese Anregungen wurden umgesetzt und wie bereits oben erlautert wurden zudem die textli-
chen Festsetzungen zur Pflege angepasst.

Ergebnis der Prufuna van in Betracht kommenden anderwejtigen PJanungsmoglichkei-
teru

Im Rahmen derAnderung des Flachennutzungsplanes wurde eine umfassende Alternativen-
prufung durchgefuhrt unter Anwendung von Ausschluss und Restriktionskriterien nach den
aktuellen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
(StMB) vom 14.03.2024 ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovol-
taikanlagen" anzuwenden. Demnach steht in der geplanten GroBenordnung keine besser ge-
eignete Flache fur eine zeitnahe Umsetzung zur Verfugung.
Das Instrument des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient dazu, dass sich bestimmte
Bauvorhaben eines Vorhabentragers umsetzen lassen, sofern er ,,auf der Grundlage eines mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfuhrung der Vorhaben und der ErschlieBungs-
maRnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durch-
fuhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungs-
kosten ganz oderteilweise vor dem Beschluss nach § 10 Absatz 1 verpflichtet (Durchfuhrungs-
vertrag). Ein Durchfuhrungsvertrag auf Basis einer vorgelegten Planung liegt fur die geplante
Flache bereits vor, sodass eine Alternative Losung nur nach Auflosung oder Anderung des
Vertrages moglich ware.
Alternative Standorte des Vorhabentragers zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf anderen, ehemaligen Abba^lachen wurden seitens des Landratsamtes bereits abge-
lehnt.
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