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BayGT-Satzungsmuster EBS (Stand: Oktober 2018)

Satzung aber die Erhebung von Erschliellungsbeitrmgen
(Erschlieaungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung ffjr den Freistaat Bayern (GO) in Verbin-
dung mit Art. 5a Abs. 9 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und § 132 Bau-
gesetzbuch (BauGB) erl5sst die Gemeinde Trabitz folgende Satzung:

§1
Erhebung des Erschlieaungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fOr Erschlier3ungsanlagen erhebt
die Gemeinde Erschlier3ungsbeitr5ge nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach Mal3gabe dieser
Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsf5hig ist der Erschlie(3ungsaufwand

1. fOr die 5ffentlichen zum Anbau bestimmten Strar3en, Wege und Pl5tze (Art. 5a Abs.
2 Nr. 1 KAG) in

bis zu einer Stral3enbreite

(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte

Geh- und Radwege) von

1 . Wochenendhausgebieten mit einer Geschossfl5chenzahl bis O,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschossfl5chenzahl bis O,3
bet einseitiger Bebaubarkeit

10,Om
8,5 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten
a) mit einer Geschossflnchenzahl bis O,7

bet einseitiger Bebaubarkeit
b) mit einer Geschossfl5chenzahl Ober O,7 - 1 ,0

bet einseitiger Bebaubarkeit
c) mit einer Geschossfl9chenzahl Ober 1 ,0 - 1 ,6
d) mit einer Geschossflfflchenzahl Ober 1 ,6

14,0 m
10,5m
18,Om
12,5m
20,0 m
23,0 m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossfl9chenzahl bis 1 ,0
b) mit einer Geschossfl5chenzahl Ober 1 ,0 - 1 ,6
c) mit einer Geschossfl5chenzahl Ober 1 ,6 - 2,0
d) mit einer Geschossfl5chenzahl Ober 2,0

20,0 m
23,0 m
25,0 m
27,0 m

s. lndustriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0
b) mit einer Baumassenzahl Ober 3,0 - 6,0
c) mit einer Baumassenzahl Ober 6,0

23,0 m
25,0 m
27,0 m
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11.

111

IV.

a)

b)

V.

a)

b)

Vl.

fOr die 5ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsffichlichen GrOnden mit Kraftfahrzeu-
gen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fu(3wege,
Wohnwege; Art. 5a Abs. 2 Nr. 2 KA,G) bis zu einer Breite von s m,
fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieCung der Baugebiete notwendi-
gen Sammelstrar3en innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 Nr. 3 KAG) bis zu
einer Breite von 27 m,
for ParkflAchen,
die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und Nr. 111 sind, bis zu
einer weiteren Breite von s m,
soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I und Nr. 111 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stffldtebaulichen Grundsmtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieaung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegen-
den GrundstOcksfl5chen,
for GrOnanlagen mit Ausnahme voii Kinderspielplmtzen
die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis Nr. 111 sind, bis zu einer
weiteren Breite von s m,
soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I bis Nr. 111 genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach st5dtebaulichen Grundsffltzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlie(3ung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegen-
den GrundstOcksfl5chen,
fOr lmmissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem Erschliel3ungsaufwand nach Abs. I Nr. I bis Nr. Vl geh6ren insbesondere die Kos-
ten far

a) den Erwerb der Grundfl;5chen,
b) die Freilegung der Grundfl5chen,
c) die erstmalige Herstellung des Stral3enk5rpers einschliel31ich des Unterbaues, der Be-

festigung der Oberfl5che sowie notwendiger Erh5hungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Herstellung von Radwegen,
f) die Herstellung von Gehwegen,
g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,
h) die Herstellung von Mischfl5chen,
i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,
j) die Herstellung der Entw5sserungseinrichtung der Erschlieaungsanlagen,
k) den Anschluss an andere Erschlier!+ungsanlagen,
I) die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wegen Eingriffs beitragsf;Thhi-

ger Mar3nahmen in Natur und Landschaft,
m) die Obernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliel3ungsanlagen,
n) die Herstellung von B5schungen, Schutz- und StOtzmauern.

(3) Der Erschliel3ungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Ver-
m5gen bereitgestellten FlAchen im Zeitpunkt ider Bereitstellung.

(4) Der Erschlie(3ungsaufwand im Rahmen 6es Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fOr die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen,
die Ober die Breiten der anschlie(3enden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit Erschlie(3ungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fOr den er-
forderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse bei-
tragsfnhig.

§3
Ermittlung des beitragsfmhigen Erschlieaungsaufwandes

(1 ) Der beitragsfAhige Erschliel3ungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsAchlichen Kosten ermit-
telt.
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(2) Der beitragsf5hige Erschliet3ungsaufwand wird fOr die einzelne Erschlie(3ungsanlage er-
mittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsf5higen Erschliel3ungsauf-
wand fOr bestimmte Abschnitte einer Erschliet3ungsanlage oder diesen Aufwand fOr mehrere
Anlagen, die fOr die Erschliel3ung der GrundstOcke eine Einheit bilden (Erschliei3ungseinheit),
ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fOr Ful3wege und Wohnwege (§ 2 Abs. I Nr. 11), fur Sammelstral3en
(§ 2 Abs. I Nr. 111), for Parkflmchen (§ 2 Abs. I Nr. IV b), fOr GrOnanlagen (§ 2 Abs. I Nr. V b)
und fOrlmmissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. I Nr. Vl, § 10) werden den zum Anbau bestimmten
Strar3en, Wegen und Pl5tzen, zu denen sie von der Erschliel3ung her geh5ren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4) der
Fur3- und Wohnwege, der Sammelstrar3en, ParkflAchen, GrOnanlagen oder lmmissionsschutz-
anlagen von dem Abrechnungsgebiet der Strar3en, Wege und Pl5tze abweicht; in diesem Fall
werden die Fu(3- und Wohnwege, die Sammelstral3en, Parkflgchen, Grfjnanlagen und lmmis-
sionsschutzanlagen selbstst5ndig als Erschlier3ungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliel3ungsanlage erschlossenen GrundstOcke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer Erschliel3ungsanlage oder eine Erschliel3ungseinheit abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der Erschliet3ungsanlage bzw. Erschlieaungseinheit er-
schlossenen GrundstOcke das Abrechnungsgebiet.

§5
Gemeindeanteil

Die Gemeinde trAgt 10 v. H. des beitragsfmhigen Erschlier3ungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfflhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulmssiger gleicher Nutzung der GrundstOcke wird der nach § 3 ermittelte Erschlie-
r3ungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 5) auf die GrundstOcke des Abrech-
nungsgebietes (§ 4) nach den GrundstOcksfl5chen verteilt.

(2) 1st in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zul5ssig, wird der nach § 3 ermittelte Erschliet3ungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (§ 5) auf die GrundstOcke des Abrechnungsgebietes (§ 4) verteilt, indem die Grund-
stOcksfl5chen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betr;Thgt:

1 . bet eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren GrundstOcken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zul5ssig ist 1 ,O

2. bet mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzOglich je weiteres Vollgeschoss O,3
I

I

(3) Als GrundstOcksfl5che gilt:
1 . bet GrundstOcken, die vollst5ndig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne

von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ob-
rigen im unbeplanten lnnenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollst5ndig im unbeplan-
ten lnnenbereich (§ 34 BauGB) Iiegen, der Fl5cheninhalt des Buchgrundstfjcks,
wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei GrundstOcken, die nur
teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) liegen und
im Obrigen im Aul3enbereich (§ 35 BauGB), die Grundstfjcksfl5che, die sich
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bet GrundstOcken im unbeplanten lnnenbereich (§ 34 BauGB), die in den Au-
r3enbereich (§ 35 BauGB) Obergehen und bet denen sich die Grenze zwischen
lnnen- und Aur3enbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
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ergibt, die tats5chliche GrundstOcksfl5che bis zu einer Tiefe von 35 m, gemes-
sen von der der Erschliel3ungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflich-
tigen GrundstOcks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Ober diese
Begrenzung hinaus, so ist die GrundstOckstiefe mai3gebend, die durch die hin-
tere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige GrundstOcke, die ohne bauliche Nutzungsm5glichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsrn6glichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise ver-
gleichbar genutzt werden oder genutzt werden dOrfen, z. B. Friedh5fe, Sportanlagen, Freib5-
der, Campingpl5tze, Dauerkleing5rten, werden mit O,5 der GrundstOcksflAche in die Verteilung
einbezogen.

(5) Als zulAssige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte h5chstzulAs-
sige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt
a(s Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan
Iediglich eine h5chstzulAssige GebAudeh5he in Form der Wand- oder Firsth5he aus, so gilt
diese geteilt durch 3,5 m in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch 2,6 m in Gewerbe- und
lndustriegebieten. Sind beide H5hen festgesetzt, so ist die h5chstzul5ssige Wandh5he ma(3-
gebend. Bruchzahlen werden auf voIle Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der Bebauungsplan
weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch die h5chstzulAssige Ge-
b*udeh6he in Form der Wand- oder Firsth6he fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) 1st im Einzelfall eine gr5r3ere Zahl der Vo(Igeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu Iegen.

(7) GrundstOcke, auf denen nur Garagen oder Stellplffltze zul5ssig sind, gelten als eingeschos-
sig bebaubare GrundstOcke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungs-
faktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. s Satz 6 ist mar!+gebend

1 . bet bebauten GrundstOcken die H5chstzahl der tats5chlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bet unbebauten, aber bebaubaren GrundstOcken die Zahl der auf den
GrundstOcken der n5heren umgebung Oberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollst5nd:g Ober der natOrlichen oder festgelegten Gel5n-
deoberflfflche liegen und Ober mindestens zwei Drittel ihrer Grundflnche eine H5he von min-
destens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunter-
kante im Mittel mindestens 1 ,20 m h5her Iiegt als die natOrliche oder festgelegte Gelfflndeober-
fl5che.

(9) 1st die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m H6he des Ba.uwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. 1st ein
GrundstOck mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fOr
TOrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freibe-
ruflichen Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) au(3er zu mehr als einem Drittel gewerblich
genutzten GrundstOcken oder GrundstOcken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-
plans in einem Kern-, Gewerbe- oder lndustriegebiet liegen, auch andere GrundstDcke er-
schlossen, so sind fOr die GrundstOcke in Kern-, Gewerbe- und lndustriegebieten sowie fOr die
GrundstOcke, die zu mehr als einem Drittel gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten
Nutzungsfaktoren urn je 50 v.H. zu erh5hen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch
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GrundstOcke, wenn sie zu mehr als einem Drittel Gesch5fts-, BOro-, Praxis-, Unterrichts-, Heil-
behandlungs- oder 5hnlich genutzte R5ume beherbergen oder in zulmssiger Weise beherber-
gen dOrfen.

§7
Eckgrundshjcke und durchlaufende GrundstOcke

FOr GrundstOcke, die von mehr als einer Erschlier3ungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 Nr.
1 KAG erschlossen werden, ist die GrundstOcksfl5che bet Abrechnung jeder Erschlier3ungs-
anlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1 . wenn ein Erschliel3ungsbeitrag nur fOr eine Erschlier3ungsanlage erhoben wird
und Beitrmge for weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren frOheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fOr GrundstOcke in Kern-, Gewerbe- und lndustriegebieten sowie fOr GrundstO-
cke, die gem. § 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung

Der Erschlier3ungsbeitrag kann fOr
1 . den Grunderwerb,
2. die Freilegung der Grundfl5chen,
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,
s. die Gehwege zusammen oder einzeln,
6. die gemeinsamen Geh- und Radwege,
7. die unselbstst5ndigen Parkpl5tze,
8. die Mehrzweckstreifen,
9. die Mischfl;5chen,
10. die Sammelstrar3en,
11 . die Parkfl;5chen,
12. die GrOnanlagen,
13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entw5sserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetr5ge gedeckt werden soIl, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeit-
punkt stellt die Gemeinde fest.

§9
Merkmale der endgOltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Strar3en, Wege und Pl5tze sowie Sammelstraaen und Park-
fl5chen sind endgOltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder fflhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau,
Strar3enentw5sserung und Beleuchtung,
Anschluss an eine dem 5ffentlichen Verkehr gewidmete Stra(3e.

2.

3.

(2) Geh- und Radwege sind endgOltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahr-
bahn und gegeneinander (auf3er bet Mischfl5chen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflas-
ter, Asphaltbelag oder eine 5hnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch not-
wendigen Unterbau aufweisen.

(3) GrOnanlagen sind endgOltig hergestellt, wenn ihre Flfflchen gArtnerisch gestaltet sind.
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(4) Zu den Merkmalen der endgOltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten Erschlie-
r3ungsanlagen geh5ren alle Mar3nahmen, die durchgefOhrt werden mOssen, damit die Ge-
meinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fOr die Erschlier3ungsanlage erforderli-
chen GrundstOcken erlangt.'

§10
lmmissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmar3stab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schffldliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissions-
schutzgesetzes werden durch ergHnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgOltigen Herstellung der Erschlier3ungsanlagen, fOr
TeilbetrAge, sobald die Mar3nahmen, deren Aufwand durch die TeilbetrAge gedeckt werden
soIl, abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 128 Abs. I Satz I Nr. 3
BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der Obernahme durch die Gemeinde.

§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 9 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB k5nnen Vorausleistungen bis zur
H5he des voraussichtlichen Erschliel3ungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Ei-
gentOmer des GrundstOcks ist. 1st das GrundstOck mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des EigentOmers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haf-
ten als Gesamtschuldner; bet Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und TeileigentOmer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Fml)igkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung
einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids f51lig.

§15
Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages

(1 ) Der Erschlier!iungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgel5st wer-
den (Art. 5a Abs. 9 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz s BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Abl5-
sung besteht nicht. Die H5he des Abl5sungsbetrages richtet sich nach der H5he des voraus-
sichtlich entstehenden Erschliel3ungsbeitrages.

(2) Ein Abl5sungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sach-
lichen Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende GrundstOck entfallende Erschlie-
(3ungsbeitrag das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die H;Thlfte oder weniger als die Halfte
des Abl5sungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der Erschliel3ungsbeitrag durch
Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung aes gezahlten Abl6sungsbetrages anzufordern
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oder die Differenz zwischen gezahltem Abl6sungsbetrag und Erschliet3ungsbeitrag zu erstat-
ten.

§16
Billigkeitserlass

Die Gemeinde kann Erschliel3ungsbeitrAge (darunter fallen auch Kostenspaltungen nach § 8
dieser Satzung) in H5he von bis zu einem Ganzen des zu erhebenden oder bereits erhobenen
Beitrages erlassen, sofern seit dem Beginn der erstmaligen technischen Herstellung der Er-
schliel3ungsanlagen mindestens 25 Jahre vergangen sind und die Beitragspflichten im Zeit-
raum vom 01 . Januar 2018 und dem 31 . Marz 2021 entstanden sind oder entstehen (Art. 13
Abs. 6 Satz 2 KAG).

§'l7
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschliet3ungsbeitragssatzung vom 17.03. 1981 , zuletzt ge-
5ndert durch Satzung vom 21.12.2010 aul3er Kraff.

Trabitz, den 19, JUNI 2020

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am J 0, 3111 7070 in der Gesch5ftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Pressath zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an der Gemeindetafel Trabitz hingewiesen. Der Anschlag
wurde am q a, mhi 2020 an9eheTtet und am 1(, (,1111 2(,26 wjeder entfernt.

Pressath, den 11 jllll l(ll(l

VeHaltungsgemeinschaft Pressath

Steltp. Gemeinschaftsvorsitzende




